Nagykozar Kézség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
1/2004.(1.20.) sz. rendelete
a

HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Nagykozar Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az 1990. évi LXV. térvény
16.§-4ban, valamint az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél sz6l6 1997. évi
LXXVII. térvényben kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében - a telepllés dnkormanyzatanak az orszagos szabalyoknak
megfelelben, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a telepulés kdzigazgatasi
terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és
epitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez flz6d6 sajatos helyi
kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaldéan - az alébbi
6nkormanyzati rendeletet alkotja meg:

A rendelet hatalya

1§

(1) A rendelet hatalya Nagykozar kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

»(2) A rendelet hatdlya ald tartozo teriileten teriiletet alakitani, épitményt,
épitményrészt, épiiletet tervezni, kivitelezni, épiteni, dtalakitani, boviteni,
felijitani, helyredllitani, korszertisiteni, lebontani, haszndlni vagy elmozditani,
rendeltetését megvdltoztatni, valamint mindezekre hatosdgi engedélyt adni az
dltaldnos érvényli eloirdasok megtartdasa mellett csak és kizdrolag e rendelet és a
mellékleteként szerepld, a Kokas és Tdrsa Epitész és Telepiiléstervezd Iroda
dltal készitett (1:10.000 m.a. V-1 és V-1-M jelii, valamint 1:2000 m.a. V-2 és V-
2-M1-3  jelii) szabdlyozdsi tervek egyiittes alkalmazdsdval szabad. A
rendeletben nem szabdlyozott esetekben a 36/2002.(lll.7.) Korm. rendelettel
médositott 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban OTEK) elSirdsai
szerint kell eljdarni.”

(8) A rendelet terlleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi
személyre nézve kotelez6 elbirasokat tartalmaz.

! Médositva a 7/2006.(VI1.01.) sz. rendelettel, hatdlyos 2006. jinius 15-t3l
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A szabalyozasi elemek értelmezése

2.§

(1) A szabalyozasi terven kételezének kell tekinteni és meg kell tartani:

a) a szabalyozasi vonalat és a szabalyozasi szélességet,

b) az épitési dvezeti és dvezeti besorolast, lehatarolast és paramétereket,
c) az épitési helyet,

d) a védéterlletek hatarat,

»e ) az egyes teriiletek felhaszndldsanak modjat és hatdrdt.
f) a k6zigazgatasi és a belterileti hatarvonalat,

g) a beépitésre szant - nem szant terlletek hatarat.

7’2

(2) Bontasbdl eredd Uj épitéseknél a koételezd erejl utcai épitési vonal a lebontott

épulet utcai homlokvonalaval azonos, ha a terv masképp nem rendelkezik.

(3) A kotelezd elemektdl valé eltérés csak e rendelet, ill. a szabalyozasi terv

modositasaval torténhet.

(4) Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek modositasa nélkul

valtoztathat6 szabalyozasi elemek

a) A helyi védettségl éplletek torlése, vagy Ujabbak védetté nyilvanitasa jelen
rendelet és a hozza tartozd szabalyozasi tervek moédositasa nélkdl, 6nallo
6nkormanyzati rendelettel térténhet az Onkormanyzati Féépitész, ennek
hianyaban a Terlleti Féépitész szakvéleménye alapjan.

»b) A sajdtos jogintézmények torlése, vagy ujabbak bevezetése (az
épitésjogi kovetelmények és a telekalakitds kivételével) jelen rendelet és a
hozzd tartozo  szabdlyozdsi tervek  modositdsa  nélkiil,  ondllo
onkormdnyzati rendelettel térténhet.”

¢) A szabdlyozasi tervlapokon beépitésre szant teriiletként jeldlt terlletek jelen
rendelet médositasa nélkil beltertiletbe vonhatok.

d) Hirkézlési magaslétesitmény (adétorony) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (3)
bekezdése és 4.§ (1) bekezdése figyelembevételével jelen rendelet
maodositasa nélkil engedélyezhetd.

»,e) Amennyiben a védoteriiletek hatdrvonala (kiterjedése) jogszabdlyi
vdltozdsok kovetkeztében a szabdlyozdsi terven jelolttol eltér, az jelen
rendelet modositdsa nélkiil, szakhatosdgi eljdrds keretében pontosithato.

* Médositva a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel, hatalyos 2006. jinius 15-t61
3 Médositva a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel, hatdlyos 2006. jinius 15-t61
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) Szdnto miivelési dgii teriilet erddsitése jelen rendelet és a hozzd tartozo
szabdlyozdsi tervek modositdasa nélkiil torténhet az illetékes szakhatosdgok
(a teriiletileg illetékes Foldhivatal, valamint az Allami Erdészeti Szolgdlat
Pécsi Igazgatésdga) beleegyezd szakvéleménye alapjdn.  Epitésjogi
szempontbol az adott teriileten a tulajdoni lapra bejegyzett miivelési dg
szerinti eldirdsok érvényesek.” *

(5) A szabalyozasi terven jel6lt iranyadd szabalyozasi elemek a kévetkezék:

a) az iranyado telekhatar,

b) a tervezett utak tengelyvonala,

,,C) beépitésre nem szant terileten az egyes teriletek felhasznalasanak
médja és lehatéroldsa.” °

(6) Az iranyad6 szabalyozasi elemek vagy a szabalyozas lehetséges valtozatara
utalnak, vagy pontositasuk tovabbtervezést igényel. Az ezektdl vald eltérés a jelen
rendeletben foglalt rendelkezések keretei kézétt a rendelet, ill. a szabalyozasi terv
moédositasa nélkil engedélyezhetd.

(7) Az iranyadé szabdlyozasi elemek a kdvetkezéképpen értelmezenddk:

a) Az iranyadé telekhatar jelen rendelet keretei kdzott az érintett tulajdonosok
szandékatdl flggben, az Ovezeti elbirasok adta lehetéségeken beldl
mabdosithaté javaslat.

b) A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az
engedélyezési tervek készitése soran pontositanddk.

,,C) Beépitésre nem szant terileten a terlletfelhasznalasi mod (pl.
mez6égazdasagi tertletbél erdbtertilet), illetve az dvezeti besorolas (pl.
szantobdl gyep) miivelési ag valtas soran bekévetkez6 megvaltoztatasa jelen
rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek modositasa nélkdl tértenhet
az illetekes szakhatosagok (minden esetben a teriletileg illetekes Foldhivatal,
erd6tertiletet érinté esetekben ezen tulmenéen az Allami Erdészeti Szolgalat
Pécsi Igazgatésdga) beleegyezé szakvéleménye alapjan.” ©

(8) Az épitési hely értelmezése oldalhataron allé beépitési mod esetén:

a) Eszak-déli, vagy ahhoz kozelitd iranyu kozterilletre fiizétt épitési telkek
esetén az épitési hely a telek északi oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi
terv nem jel6li masként.

b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz kézelitdé iranyu kdzteriletre flizétt épitési telkek
esetén az épitési hely a kialakult allapothoz, ennek hianyaban a telek keleti
oldalhatarara tapadjon, ha a szabalyozasi terv nem jel6li masként.

* Kiegészitve a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t81 hatlyos
> Hatélyon kiviil helyezve a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel
® Hatélyon kiviil helyezve a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel
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(9) A kotelezo elemek értelmezése iranyadoé telekhatarral lehatarolt épitési telken:

a) A kotelez6 elemek helye a telekhatar fliggvénye, véglegessé a
telekalakitasi eljaras lefolytatdsa utan, a telek pontos kitizése és féldhivatali
atvezetése utan valik.

(10) Az dvezeti el6irasokban szerepl6 épliletszélesség fogalom értelmezése:

a) Négyszog alaprajz esetén a rovidebb alaprajzi méret.
b) Epulletszarnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épiletszarnyak
szélességi mérete.

(11) Az bvezeti el6irasokban szerepl6 homlokzatmagassag fogalom értelmezése:

a) A homlokzatmagassag az épitmény egyes homlokzatai terepcsatlakozasa
feletti vetiiletének atlagos magassaga, melynek szamitasa soran figyelmen
kivil kell hagyni

a1) a kémények, szell6z6kirtdk, tetészerelvények magassagat,

a2) a vizsgalt homlokzatfelllettél 12 m-nél tavolabbi (hatrabb alld)
épitményrészeket,

a3) a vizsgalt homlokzatfellilet vizszintes 6sszhosszanak egyharmadat
meg nem haladé 6sszhosszusagu és legfelijebb 3 m magassagu
-tetéfelépitmény, épitményrész, attika, all6 tetéablak stb.,

-a terepbevagas mog6tti homlokzatrész magassagat,

ad) a magasteté és oromfalainak 6 m-t meg nem haladé magassagu
részét. A gbébmb, félgbmb, donga, vagy satorteté alaku épitmények
homlokzatmagassagat, ha az a

-12 m magassagot nem haladja meg, a vetlletmagasséag felében,

-12 m magassagot meghaladja, a vetliletmagassag 6 m-rel csdkkentett
ertékében kell meghatérozni.

I. FEJEZET
Epitési engedélyezés altalanos szabalyai
3.§
Engedélyhez kotott épitési munkak
(1) A Képvisel6-testiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységgel kapcsolatos hatdésagi engedélyezési eljarasokrél sz6lo6 46/1997.

(XI.29.) KTM rendelet 9.§-dban meghatarozott épitési munkak korét béviti, és az
alabbi épitési munkakat is az engedélykdteles épitési munkakhoz sorolja:

a) helyi védettségi épitményen kbzterlletrdl lathaté helyen barmilyen reklam,
hirdetés elhelyezése,
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b) helyi védettségl épitményen végzett barmilyen kilsé, a homlokzati
megjelenést befolyasold felujitasi és korszerdsitési munka akkor is, ha az a
teherhord6 szerkezetet nem érinti.

(2) Gazdasagi terlleten tobb épllet egy telken vald elhelyezési igénye esetén az
epitési engedély csak kétlépcsds engedélyezesi eljaras lefolytatasa utan adhatd ki
(1.1épcs6: a telek beépitésével kapcsolatos kdvetelményeket, illetve az épitészeti
kévetelményeket tisztazd elvi épitési engedélyezési terv, 2.1épcsb: épitési
engedélyezési terv).

(3) A telepllés teruletén tavkozlési, illetve hirkdzlési magasépitmény (adotorony)
helyének Kkijeldlése a hatalyos &ltalanos érvényl eléirasokban, valamint jelen
rendelet 4.§ (1) bekezdésében foglaltakon tulmendéen az alabbi feltételekkel
torténhet:

a) Adétorony a telepllés belteriiletén, illetve kulterlleti, természeti értéket
képvisel¢ foldrészletein  (gyepek, rétek, legelék), tovabba kertes
mezdbgazdasagi terlileten nem helyezheté el.

4.8

(1) Az épitési engedélykérelmekhez a 45/1997.(XI1.29.)KTM rendelet szerinti tartalmi
kévetelményeken tulmenéen a kévetkezé miiszaki munkarészeket kell csatolni:

a) Az Lf-K jell épitési évezetben azon esetekben, ha a tervezett épitmény 2 m
magassagot meghaladd természetes, vagy mesterségesen kiképzett falat,
vagy 45 foknadl meredekebb rézsit 10 m-en belil megkdzelit, a késdbbi
felszinmozgasok elkertilése érdekében az alkalmazand6é miszaki megoldasok
kidolgozasara az épitési engedélykérelmekhez geotechnikai munkarésszel
kiegészitett talaimechanikai szakvéleményt kell csatolni.

b) Eg, Mk, Ma-1 és Ma-2 jell 6vezetekben az épitmények helyének kijeldlése
elétt meérnbdkgeoldgiai szempontok alapjdn kell vizsgalni a terilet
felszinmozgasra valé hajlamat. Az alkalmazand6 milszaki megoldasok
kidolgozasara az épitési engedélykérelmekhez geotechnikai munkarésszel
kiegészitett talajmechanikai szakvéleményt kell csatolni.

c) Hirkdzlési magaslétesitmény (adétorony) elhelyezésének engedélyezési
kérelméhez a tijbailleszthetéség igazolasara a Duna-Drava Nemzeti Park
lgazgatésaga altal véleményezett tajrendezési szakdgi alatamaszto
munkarészt kell csatolni.

d) Az épitési engedélyezési tervdokumentacido helyszinrajzan az ingatlan
pince- és Uregviszonyait minden esetben abrazolni kell.

(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon tulmenden helyi egyedi védelem alatt all6
épitmény esetében az épitési hatdésagi engedélyezés soran az épitéstgyi hatdésag
elrendelheti
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a) az epitmeny(ek) épitéstorténeti kutatasat,

b) az Onkormanyzati Féépitész, ennek hianyaban a Megyei F&épitész eseti
véleményének megkéréset,

c) az épitmény(ek)en még meglévd, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti aranyd nyilaszarék
visszaallitasat,

d) meghatarozhatja az épitmény homlokzati burkolatat, szinezését.

(3) Gazdasagi és altalanos mez6gazdasagi tertleten technolodgiai jellegl épitmények
elhelyezési igénye esetén az épitéslgyi hatésag az Ovezeti eldirasokban
megengedett épitménymagassagnal megengeddbb értéket is megallapithat
technolodgiai és miiszaki indoklas alapjan.

(4) Lakoéterileten a torténetileg kialakult, 14 m-nél keskenyebb, mar beépllt, vagy
kordbbi bontds miatt meglresedett telkeken az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel épuld, ,D-E” tlzveszélyességi
osztalyba sorolhaté bdévitmények, illetve Uj éplletek esetében a kialakult telepitési
tavolsagok tarthatok, de az alkalmazhaté szerkezeti elemek meghatarozasara az
épitési engedélyezesi eljarasba az illetékes tlizvédelmi szakhatdsagot (Hivatasos
Onkormanyzati Tizoltésag, Pécs) be kell vonni.

(5) A Baranya Megyei Névény- és Talajvédelmi Szolgalat

a) szakhatésagként mikodik kdzre:

Term6foldén térténd beruhazasok megvaldsitasanak és Uzemeltetésének
engedélyezéséhez, valamint a mas célra idélegesen hasznositasra kerilé
vagy hasznositott terméfdld  Gjrahasznositdsara  készitett  tervhez
(jévahagyaskor az 1994.évi LV. tv.70.§ (2) bek. értelmében).

b) engedélyezé hatésagként mikodik kdzre:

Barmilyen kultertleti mezdégazdasagi mivelési agba tartozo féldrészleten
torténd tereprendezés esetén (jovahagyaskor az 1994.évi LV. tv. 62.§ (4) bek.
b) pontjanak, valamint a 69.§ (1) bek. a) pontjanak érteimében).

(6) A Magyar Geoldgiai Szolgalat Dél-Dunantuli Terlleti Hivatalat az épitési
engedélyezési eljarasba a kévetkez6 esetekben kell bevonni:

a) 3 m-nél nagyobb féldvastagsagot érintd tereprendezéssel jaré épitkezés
esetén (feltdltés, bevagas),

b) 5 m-nél nagyobb szabad magassagu féldet megtamaszt6 épitményeknél,

c) a felsoroltakon tilmen&en azon esetekben, amikor a lakossag, a tervezd,
vagy az Onkormanyzat kedvezétlen, az altalajjal 6sszefliggd jelenségeket
észlel.

(7) A Pécsi Banyakapitanysag szakhatésagi allasfoglalasa szikséges az asvanyi
nyersanyag — a terméfoldrél szolo 1994. évi LV.tv. 3.§ e) bek. meghatarozott talaj
kivételével — kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési és vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi
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nyersanyag a kitermelés helyérél elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett
terlleten deponalasra keril, és ennek soran Uzletszerlien hasznosul, értékesll.

(8) Nyilvantartott regészeti lelGhely terlletén levé épitmeények épitési hatdsagi
tgyeibe a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt véleményezd szakhatésagként be kell
vonni.

(9) Erdéteriileten 1év6 épitmények épitési hatdsagi Ugyeibe az Allami Erdészeti
Szolgéalat Pécsi lgazgatésagat véleményezé szakhatésagként be kell vonni.

(10) Terméféld mas célu hasznositasdhoz a terlletileg illetékes Foéldhivatal
engedélye szlikséges (jévahagyaskor a term6foldrél szolé 1994. évi LV. toérvény 46.§
(1) bekezdése alapjan).

Epitési engedélykérelmek elbiralasanak szabalyai

5.§

(1) Az épitéstgyi hatésdg a kérelem elbirdlasa soran vizsgalja mindazon
szempontokat, melyeket szdmara az 1997. évi LXXVII. térvény és modositasa,
valamint a 46/1997.(XI1.29.)KTM rendelet kételez6en meghataroz.

(2) Azokon a terilleteken, ahol a terllet felhasznalasa, vagy az épités minésége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités és telekalakitas
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) A (2) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen épités, illetve telekalakitas a szabalyozasi
tervvel nem egyez6 teriilet-felhasznalas esetében akkor is engedélyezheté, ha:

a) az épités a legszikségesebb (élet-, vagyon-, vagy kdzbiztonsag, esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkalatok elvégzésére
iranyul,

b) a terv szerinti terllet-felhasznélas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot nem akadalyozza és nem
teszi kdltségesebbé,

c) a terv szerinti terilet-felhasznalas nagyobb tavlatban (legalabb tiz év) valik
esedékessé, és végrehajtasat a kérelmezett allapot kdltségesebbé teszi
ugyan, de az épittetd meghatarozott idére vallalja a kartalanitas nélkiili
elbontés kotelezettségét és ezt az ingatlan-nyilvantartasba be is jegyzik.

(4) Azokon a beépitésre szant terlileteken, melyeken az épités feltételei - tertlet-
el6készités, k6z- és maganterileteken a felszini vizek akadalytalan és er6zibmentes
elvezetése, kdézmdilvesités hianya miatt, valamint aktiv felszinmozgast mutato
jelenségek (szeletel6dott, vagy roskadd terepszint, koncentraltan elnyelédé felszini
vizek) miatt - nem biztositottak, épitési engedély nem adhatd, elvi épitési engedély
esetében az épitési engedély feltételeit a hatarozatban kézolni kell. A csapadékviz-
elvezetés tervezése vizjogi engedély-kételes (jovahagyaskor a vizjogi engedély
kérelemmel kapcsolatosan a 18/1996.(VI.13.) KHVM rendelet el6irasai érvényesek).
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(5) A telepllés beépitésre szant terlletein az épitési telkek teljes kdzmivesitettség
esetén épithetdk be. A szennyvizcsatorna kiépitéséig korszerl kdzmipotloként zart
szennyviztarold, vagy szennyviztisztité berendezés alkalmazando.

A szennyvizcsatorna-haldzat kiépllését kdvetben a telepllés belterliletén az épitési
engedély megadasanak feltétele az ingatlan szennyvizhal6zatra kétése.

(6) Epulet épitése csak olyan telken engedélyezhetd, amelynek kdzteriletrsl, vagy
6ndllé helyrajzi szammal rendelkezé maganutrdl gépjarmivel kbdzvetlendl torténd
megkdzelitése biztositott.

(7) Minden beépitésre szant terlleten az eépitmények, 6nallé rendeltetési egységek,
terlletek rendeltetésszerli hasznalatahoz az OTEK 42.§-aban meghatarozott
mértékl jarmuataroldt, parkoldhelyet, rendszeres teherszallitds esetén rakoddhelyet
sajat telken bellil kell biztositani.

Il. FEJEZET

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

6.§

(1) Beltertleti hatarvonalat a V-1 és V-2 jell (szabdlyozasi) tervlapok tiintetik fel. A
teleplilés fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatalybalépésekor kilterileti
féldrészleteinek belterliletbe vonasat a szabalyozasi tervlapokon abrazolt beltertleti
hatarvonalon belil a konkrét épitési igényekkel alatamasztott Utemezéssel,
szakaszosan kell végrehajtani.

(2) Jelen rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi tervek
a) a teleplilés igazgatési terlletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem
szant terlletre, ezeken belll pedig kiildnb6z6 terllet-felhasznalasi egységekre
osztja fel,

b) a beépitésre szant terliletbe tartozé terllet-felhasznalasi egységek terileteit
kilénb6z6 épitési bvezetekbe,

c) a beépitésre nem szant terlletbe tartoz6 teriilet-felhasznalasi egységek
terlleteit kilénbdz6 dvezetekbe sorolja,

d) az épitési Gvezeteket, illetéleg dvezeteket kdzterliletekre és kdzterlletnek
nem mindsulé tertletekre osztja.

(3) Nagykozar kdzség igazgatasi tertiletének beépitésre szant terlletei a kdvetkezd
terllet-felhasznalasi kategéridkba sorolhatok:

a) lakoterilet
kertvarosias lakoéterilet,

Helyi épitési szabdalyzat



falusias lakoterilet,
b) gazdasagi terllet
kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi tertlet,
ipari tertlet,
c) kulénleges tertlet
temet6 tertlete,
sportolasi célu terllet,
sirkert tertlete.

(4) A teleplilés igazgatasi terlletének beépitésre nem szant terlletei a kdvetkezdk:

a) kozlekedési és kdzmitertlet,
b) zéldterdlet,

c) erdétertlet,

d) mezégazdasagi terilet,

e) vizgazdalkodasi terllet.

(5) A terllet-felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jeld
szabalyozasi tervek mutatjak be.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Altalanos eléirasok

7.8

(1) Kérnyezetterhelési hatarértékek

a) Az U létesitmény Kkialakitasanal, a meglévd, illetve Uj technolégidk
Uzemeltetésénél teljesiteni kell a kérnyezeti levegbtisztasagi kdvetelményeket
és a levegétisztasag-védelmi el6irasokat, valamint hatarértékeket.
[Jovahagyaskor: Az U létesitmény kialakitasanal, a meglévd, illetve Uj
technolégiak lzemeltetésénél a levegd védelmével kapcsolatosan kiadott
21/2001. (I1l.14.) Korm. rendelet és a végrehajtasara kiadasra kertld
jogszabalyok szabdlyait kell alkalmazni. A légszennyezettségi hatarértékeket,
a helyhez kotott 1égszennyezd pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a
14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egylttes rendelet tartalmazza. Az egyes
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyullet kibocsatasanak
korlatozasarol a 10/2001. (IV.19.) KM, a 140 kWy, és az ennél nagyobb, de
50 MW-nal kisebb névleges bemend hételjesitményl tlzelbberendezések
légszennyez6 anyagainak technolégiai kibocsatasi hatarértékeirdl a 23/2001.
(X1.13.) K&M rendelet rendelkezik.]

b) Eldvizbe bocsatott szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket
be kell tartani. [Jévahagyaskor: Az élévizbe bocséatott szennyezbéanyag-
tartalomra vonatkoz6 hatarértékeket a felszini vizek mindésége védelmének
egyes szabalyairdl sz6l6 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapjan a hasznalt
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és szennyvizek kibocsatasi hatarértekeirdl és alkalmazasuk szabalyairdl szél6
9/2002. (I11.22.) K6M-K6ViIM egyttes rendelet hatdrozza meg.]

c) A koézcsatorna-haldézatba bocsatott szennyviz vagy folyekony hulladék
esetén a szennyezbanyag-tartalomra vonatkoz6 kiszdbértékeket be Kkell
tartani. [Jovahagyaskor: A kbzcsatorna-haldézatba bocsatott szennyviz vagy
folyékony hulladék esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkoz6
kiiszdbértékeket a csatornabirsagrol szol6 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet
tartalmazza.]

d) A felszin alatti viz és a foldtani kézeg min6éségi védelméhez sziikséges
hatarértékeket be kell tartani. [Jovahagyaskor: A felszin alatti viz és a féldtani
kézeg mindségi védelméhez szikséges hatarértékeket a 10/2000. (VI.2.)
K6M-EUM-FVM-KHVM egyttes rendelet tartalmazza.]

e) Zajt kibocsatdé berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az eldirt zajterhelési
hatarértéket a zajtdl védendd terlleteken. [Jelenleg: Zajt kibocsato
berendezés, telephely, tevékenység létesithetésének, illetve lzemeltetésének
zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtél védendd terlleteken a
8/2002. (lll.22.) K6M-EUM egylttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza,
mely a kibocsatasi hatarérték megallapitasanak az alapja.]

f) Meglévé kdzlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezési, vagy
megvaltozott dvezeti besorolasu teriileteken, megfelelé beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak megfelel6 tajolassal,
illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az el6irt zajterhelési
hatarértékek teljestilését. [Jovahagyaskor: Az érvényesitendd zajterhelési
hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyttes rendelet 3. sz. melléklete
tartalmazza.]

g) Uj Gt Iétesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartés megvaltozasat
eredményezé  felljitas, korszerlisités tervezésekor a  zajterhelési
hatarértekeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett
forgalom figyelembe vételével zajcsdkkentd Iétesitmények, berendezések
alkalmazasat kell szikség esetén eldirni. [Jovahagyaskor: Az érvényesitendd
zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EOM egylttes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.]

h) Epiletek zajtdl védendd helyiségeiben az épilet rendeltetésszeri
hasznalatat biztositdé kilonbdzé technikai berendezésekidl és az éplleten
bel6l vagy azzal szomszédos épuletben folytatott tevékenységbél eredd
egyUttes zaj nem haladhatja meg az el6irt hatarértékeket. [Jévahagyaskor: Az
érvényesitendd zajterhelési hatarértekeket a 8/2002. (11l.22.) K6M-EUGM
egyUttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.]

(2) A terepszint alatti épitmények

a) Beépitésre szant terlleten terepszint alatti épitmény a megfelel6 miszaki
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megoldasok alkalmazasaval barhol létesithetd.

b) A telepulés terlletén 6nalld pince csak geotechnikai munkarésszel
kiegészitett talajmechanikai szakvélemény alapjan létesithetd.

c) Pince csak épitett szerkezettel alakithaté ki.

d) Terepszint alatti épitmény csak az épitési helyen belll emelkedhet ki a
terepszintbél.

e) Terepszint alatti épitmény féldalatti részei sem nyulhatnak a szomszédos
ingatlanok ala.

,»(3) Keritésépités dltaldnos telepitési szabdlyai

a) Epitési engedély-kitteles (utcai) keritést az épitési telek tulajdonosa
(kezeloje, haszndloja) koteles megépiteni és fenntartani.

b) Nem épitési engedély-koteles (udvari) kerités létesitése esetén a
beépités modjatol fiiggetleniil a telek tulajdonosa (kezeldje, haszndloja) —
a c) pontban meghatdrozott kivételektol eltekintve — az utca feldl nézve a
Jjobboldali telekhatdron és a hdtso telekhatdrnak ettol az oldaltol mért fele
hosszdn koteles a keritést megépiteni és fenntartani.

¢) Saroktelek, nyilvdinyos telek esetén, illetve az OTEK 44.§ (11)
bekezdésében meghatdrozott esetben az OTEK 44.§ (10), (11) és (12)
bekezdésében foglaltak szerint kell eljdrni.”’

Kertvarosias lakoterilet

8.§

(1) A terilleten az OTEK 13.§ szerinti épitmények helyezhetdk el.

(2) A terllet dvezeti tagozédasat a V-2 jelii (szabalyozasi) tervlap tlnteti fel. Az

epitési dvezetekben betartandd telekalakitasi és épitési eldirasok a kévetkezdk:

7 Kiegészitve a 7/2006.(V1.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t31 hatilyos
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a) Az ,Lke-1" jell épitési bvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 parameéterek

lakasszam max. 2 db
llegkisebb telekteriilet 900 m2
20m

\:egkisebb utcai
elekszélesség

Ibeépitési mod

szabadonall6

legnagyobb beépitettség

25%, de max. 300 m2,
saroktelek esetén 30%,
ezen belll kézmdipari, kisipari funkcio legfeljebb
30 m2 hasznos alapteruletet foglalhat el

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

,2.00m /4,00 m” 8

elokert 5-10m
oldalkert OTEK szerint
hatsokert min. 3 m
zoldfeliileti mutato min. 50%

Epiiletekre vonatkozo megkdtések

tetéidom és hajlasszog

magastetd 30-35 fok hajlasszdéggel

ftetéhéjalas

égetett agyagcserép hagyomanyos szinezéssel,
vagy a fellletében és szinében ahhoz hasonlé
egyéb tetéfedd anyag

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a teleptllésen
szinezést kell alkalmazni

hagyomanyos

utcai kerités

epitett jellegl, attért, 1,2-1,5 m magas kerités a
telepllésen hagyomanyos épitéanyagok (ké, tégla,
fa, kovacsoltvas), egyszerli formak és diszitések
felhasznaldsaval.

¥ Médositva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. junius 15-t61 hatdlyos
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»b) Az, Lke-2" jelii épitési ovezet

Az épitési telek kialakitdsdra és beépitésére vonatkozo paraméterek

épiiletek szama telkenként 2db

lakdsok szdma telkenként legfeljebb 2 db, 1 épiiletben elhelyezve
legkisebb telekteriilet 800 m2

legkisebb utcai telekszélesség 18 m

beépitési mod oldalhatdron dllo
legnagyobb beépitettség 30%, de legfeljebb 300 m2,

ezen beliil kézmiiipari, kisipari funkcio legfeljebb
30 m2 hasznos alapteriiletet foglalhat el

legkisebb/legnagyobb 2,00 m/ 4,50 m

épitménymagassdg a megengedett maximumot az utcai homlokzat
magassdga kiilon szamitva sem haladhatja meg

elokert 5 m, az utcai épiiletek épitési vonala az utcai

telekhatdrtol mért 5-8 m

oldalkert OTEK szerint

hdtsokert min. 3 m

zoldfeliileti mutato min. 50%

Epiiletekre vonatkozé megkétések

tetéidom és hajldsszog magasteto 30-40 fok hajldsszoggel
tetohéjalds égetett agyagcserép hagyomdnyos szinezéssel,

vagy a feliiletében és szinében ahhoz hasonlo
egyéb tetofedo anyag

homlokzatszinezés a homlokzatokon a telepiilésen hagyomdnyos
szinezést kell alkalmazni
utcai kerités épitett jellegu, dttort, 1,2-1,5 m magas kerités a

telepiilésen hagyomdnyos épitoanyagok, formdk
és diszitések felhaszndldsdval.

A teriiletet keresztezo nagykozépnyomdsi gdzvezeték
védotavolsdgdn beliil a vonatkozo szabvdnyok eloirdsai szerint kell
eljdarni.”’

? Kiegészitve a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t6] hatalyos

Helyi épitési szabdalyzat



14

(3) Az elsédleges funkciot kiegészité (gazdasagi, garazs-) éplletek elhelyezése:

a) Szabadonallé beépités esetén a lakdépllet takarasaban, azzal épitészeti
egységet alkotva épitendd. Gerincmagassaga a lakoépuletét nem haladhatja
meg.

b) Ujonnan épiilé gazdasagi épiilet és a lakéépilettdl kildnalld gardzs az
utcafrontra nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésikre a lakdéplletét
megeléz6en kerll sor, az épitési engedélykérelemben szereplé helyszinrajzon

a lakoépilet késobbi elhelyezhetéségének biztositasa érdekében annak
varhat6 helyét is jeldIni kell.

(4) A terlleten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor
érvényben Iévd orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(5) A terilleten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kuiltéri egysége utcai
homlokzaton nem helyezheté el.

Falusias lakoteriilet
9.§
(1) A falusias lakéterllet lakoéplletek, mezd- és erdégazdasagi épitmények, tovabba
a helyi lakossagot szolgald, nem zavaré hatadsu kereskedelmi, szolgaltatdé és
kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A terilleten az OTEK 14.§ (2) bekezdése szerinti épitmények helyezhetdk el.
(3) A terllet dvezeti tagozdédasat a V-2 jeli (szabalyozasi) tervlap tlnteti fel. Az

épitési dvezetekben betartand6 telekalakitasi és épitési eldirasok a kévetkezok:

a) Az ,Lf-K” jell épitési Ovezet.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
lakasszam max.2 db
legkisebb telekteriilet kialakult és beépitett 200 m2,
kialakult, Ujonnan beépitheté 800 m2,
Ujonnan kialakithat6 és beépitheté 800 m2

I:egkisebbllegnagyobb utcai kialakult és beépitett 8 m / 50 m,
elekszélesség kialakult, Gjonnan beépitheté 14 m /50 m,
ujonnan kialakithat6 és beépitheté 16 m / 30 m
beépitési mod oldalhataron all6, hagyomanyoshoz igazodo6 fésis
beépités

Helyi épitési szabdalyzat
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legnagyobb beépitettség

200-400 m2 telekterllet esetén 50%,
de legfeljebb 160 m2,
401-799 m2 telekterllet esetén 40%,
de legfeljebb 320 m2,
800 m2-t elér6 telekterllet esetén 30%,
de legfeljebb 500 m2,
kbzoktatasi intézmények esetében 25%

legkisebb/legnagyobb
épitménymagassag

, utcai éplilet esetében 3,00 m /5,00 m
udvari éplilet esetében 2,00 m/ 5,00 m” '°

elokert

a kialakult beépitéshez igazodjon, ennek hianyaban
4-6 m, vagy szab. terv szerint

oldalkert szab. terven jeldlt épitési hely, ennek hijan OTEK
szerint (Id. jelen rendelet 4.§ (4) bekezdést is)
hatsokert szab. terven jel6lt épitési hely szerint, ennek hijan

utcafronttél szamitott 90 m épithet6 be,
de legaldbb 6 m, 50 m telekmélységet el nem éré
telkek esetében legalabb 3 m

zoldfellileti mutato

200-400 m2 telekterillet esetén min. 25%,
401-799 m2 telekterillet esetén min. 30%,

800 m2-t elérd telekterilet esetén min. 40%

Epiiletekre vonatkozo megkdtések

tetéidom és hajlasszog

magastetd, a teté hajlasszdge, a tetdidom formaja és
a tetégerinc irdnya a kialakult utcaképhez igazodjon,
ennek hianyaban 35-42 fok

tetohéjalas

a tet6héjalas anyaga és szinezése a kialakult
utcaképhez igazodjon

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a telepllésen hagyomanyos
szinezeést kell alkalmazni

éplletszélesség

legfeljebb 8,5 m

utcai kerités

epitett jellegl, legfeliebb 1,8 m magas kerités &
teleplilésen hagyomanyos épitéanyagok (tégla,
kovacsoltvas), formak (téglapillérek kodzotti tdmor,
mintazattal attért, vagy kovacsoltvas mezok), és
diszitések felhasznalasaval

1% Médositva a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t6] hatélyos
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b) Az ,Lf-1” jell épitési bvezet.

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 parameéterek

lakasszam max.2 db
llegkisebb telekteriilet 900 m2
18 m/30m

I:egkisebbllegnagyobb utcai
elekszélesség

Ibeépitési mod

oldalhataron allo

legnagyobb beépitettség

30%, de legfeljebb 500 m2,
ezen belll kézmdipari, kisipari funkcio legfeljebb
30 m2 hasznos alapteruletet foglalhat el

legkisebb/legnagyobb Lutcsai éplilet esetében 3,00 m /5,00 m

épitménymagassag udvari éplilet esetében 2,00 m/ 5,00 m” '’

elékert 4-6 m

oldalkert OTEK szerint

hatsékert az utcafronttél szamitott 50 m épithetd be, de
legalabb 6 m

zoldfeliileti mutato min. 40%

Epiiletekre vonatkozo megkdtések

tetéidom és hajlasszog

magastetd 35-42 fok hajlasszdggel, a tetdidom
formaja és a tetégerinc iranya a kialakult utcaképhez
igazodjon, ennek hianyaban a f6 tetégerinc az
utcafrontra merdleges legyen.

tetohéjalas

hagyomanyos szinezésl égetett agyagcserép, vagy,
a fellletében és szinében ahhoz hasonl6 egyéb
tet6fedd anyag

homlokzatszinezés

a homlokzatokon a
szinezést kell alkalmazni

teleplilésen hagyomanyos

éplletszélesség

max. 8,5 m

utcai kerités

épitett jellegl, legfeliebb 1,8 m magas kerités a
teleplilésen hagyomanyos épitéanyagok, formak és
diszitések felhasznalasaval.

(4) Az elsédleges funkcidt kiegészité (gazdasagi, garazs-) éplletek elhelyezése:

a) Oldalhataron allo lakoépllet esetén a lakdépllettel azonos oldalhatarra,
azzal épitészeti egységet alkotva épitendd. Az olyan saroktelkek esetében,
ahol a lak6épllet az utca felé nézb oldalhataron all, gazdasagi épllet, garazs
a masik oldalhatarra épitendd, a szomszéd telken létesitendd hasonld

funkciéval ikresitve.

Gerincmagassaga a

lakoépliletét Lf-K  Ovezetben

legfeljebb 1,0 m-rel meghaladhatja, Lf-1 évezetben nem haladhatja meg.

""'Médositva a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t31 hatdlyos

Helyi épitési szabdalyzat



17

b) Szabadonalld lakéépllet esetén vagy a 2.§ (8) bekezdés szerinti
oldalhatarra, vagy a lakééplulet takarasaban, azzal épitészeti egységet alkotva
épitendd. Gerincmagassaga a lakoépuletét nem haladhatja meg.

c) Ujonnan épllé gazdasagi épiilet és a lakéépilettdl kiildnallé garazs az
utcafrontra nem telepithetd, ezért amennyiben megépitésiikre a lakdéplletét
megel6zéen kerll sor, az épitési engedélykéerelemben szerepld helyszinrajzon
a lakoééplilet késobbi elhelyezhetéségének biztositdsa érdekében annak
varhat6 helyét is jeldIni kell.

d) Az oldalhatarra merélegesen befordulé gazdaséagi épuletek (keresztcsiirok,
istallok, gorék) szabalyozasa

d1) Kialakult épliletek atépitése

A torténetileg kialakult éplletek az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helylkdn
atépitheték, a kialakult telepitési tavolsagok tarthaték, de az
alkalmazand6 szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési
engedélyezési eljardsba az illetekes tlzvedelmi szakhatésagot be kell
vonni.

d2) Uj épliletek elhelyezésének feltételei
-legaldbb 20 m telekszélesség
-oldalhataron all6é beépités

-legaladbb 20 m elkert

-OTEK szerinti oldalkert

e) Lakoépllettel szembeni gazdasagi éplletek szabalyozasa

e1) Kialakult épliletek atépitése

A torténetileg kialakult éplletek az eredetit meg nem haladd
épitménymagassaggal és éplletszélességgel eredeti helylkdn
atépitheték, a kialakult telepitési tavolsagok tarthaték, de az
alkalmazand6 szerkezeti elemek meghatarozasara az épitési
engedélyezési eljardsba az illetékes tlzvedelmi szakhatésagot be kell
vonni.

e2) Uj épliletek elhelyezése
Nem engedélyezheté.

(5) A terlleten a gaznemi égéstermékek homlokzati kivezetése a helyi egyedi
védelem alatt all6 épulletek kivételével a mindenkor érvényben |év6é orszagos
szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

(6) A terlleten parabola-antenna, valamint klimaberendezés kultéri egysége utcai
homlokzaton nem helyezhetd el.
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Gazdasagi terilet
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

10.§

(1) A terilet els6sorban nem jelents zavaré hatasu gazdasagi tevekenyseégi célu
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A terilleten az OTEK 19.§ szerinti épitmények helyezhetdk el.

(3) A V-2 tervlapon lehatarolt terlleten betartand6 telekalakitasi és épitési eldirasok
a kOvetkezok:

a) ,,Gksz” jell épitési dvezet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 parameéterek

legkisebb telekterulet 2500 m2

|:egkisebb utcai 30 m
elekszélesség

Ibeépitési mod szabadonalld

llegnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 3,00m /7,50 m

épitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is

elékert min. 10 m (az elékertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alapterlletl és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhetd)

oldalkert min. 6 m
hatsékert min. 10 m
zoldfelileti mutato min. 30%
utcai kerités épitett jellegq, attért, 1,8 —2,0 m magas kerités

(4) Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es
tavolsagra a jelen rendelet 27.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan
szaktervez§ altal kivalasztott, 6shonos fafajokbdl allé legalabb 1 sor védéfasitas
telepitend6 és tartandé fenn.

(5) A terlleten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor
érvényben 1évd orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Ipari terilet

11.§

(1) A terllet olyan gazdasagi célu ipari, mez6gazdaséagi feldolgozo, illetve raktarozasi
funkcidk elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terlileten nem
helyezheték el.
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(2) A terllet a V-2 jeli szabalyozasi terven jel6lt épitési 6vezetekre tagolodik. Az
egyes épitési dvezetekben betartando épitési elirdsok a kévetkezék:

a) ,,Gip-E” jell épitési bvezet — egyéb ipari tertlet

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkoz6 paraméterek

legkisebb telekterulet 2500 m2
|:egkisebb utcai 40 m
elekszélesség
Ibeépitési mod szabadonalld
llegnagyobb beépitettség 40%
legkisebb/legnagyobb 3,00m /7,50 m
épitménymagassag Id. 4.§ (3) bekezdést is
elékert min. 10 m (az elékertben legfeljebb 15 m2 beépitett

alaptertiletl és legfeljebb 3,5 m épitménymagassagu
portaépulet elhelyezhetd)

oldalkert min. 6 m
hatsékert min. 10 m
zoldfelileti mutato min. 30%
utcai kerités épitett jellegq, attért, 1,8 — 2,0 m magas kerités

(8) Az épitési telkek oldalsé és hatsé telekhatara mellett, attél min. 1,5 m-es
tavolsagra a jelen rendelet 27.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan
legaldbb 1 sor, szaktervez¢ altal kivalasztott, 6shonos fafajokbol all6 védéfasitas
telepitend6 és tartandé fenn.

(4) A terlleten a gaznem( égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor
érvényben Iévd orszagos szabvanyok betartasaval engedélyezhetd.

Kulonleges teriiletek
12.§
(1) A kllénleges terlletek lehatarolasat a V-2 jelli szabalyozasi terv tlnteti fel.

(2) A ,Kte” jell kildnleges terllet a telepllés temetdje (jovahagyaskor a terlleten a
temetbkrél és a temetkezésrdl sz6lé 1999. évi XLII. térvény és az ennek
végrehajtasarol sz6lé 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet eldirasai érvényesek).

a) A tertlleten betartandé épitési el6irasok a kdvetkezdk:

-A terlleten szabadonalléan, legalabb 10 m-es el6-, oldal-, és hatsokert
megtartasaval, legfeljebb 200 m2 telekterllet beépitésével, legfeljebb 4,0 m-
es épitménymagassaggal (kivéve haranglab, harangtorony), a f6 funkcidhoz
kapcsolod6 ~ magastetés  kialakitasu, hagyomanyos  épitéanyagok
felnasznalasaval tervezett épitmény (pl. ravatalozo, kapolna) helyezheté el.

-A terllet zéldfellleti mutatdja min. 40%.
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-A tertlet még fel nem haszndlt részein az eléfasitast, az utak, parcellak
el6zetes kialakitasat kertépitészeti tervek alapjan el kell végezni.
-A terUletet legfeljebb 2,0 m magas élésévéennyel korul kell keriteni.

b) Otven _évnél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a
Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal szakhatdésagi hozzajarulasa sziikséges.

(2) A ,Ksk” jell kildnleges terllet a régi temetd terllete (sirkert).

a) A terilet jelenlegi beépitettsége nem novelhetd.

b) Otven évneél régebbi siremlék lebontasahoz, vagy athelyezéséhez a
Kulturdlis Orékségvédelmi Hivatal szakhatdésagi hozzajarulasa szikséges.

c) A temet6 terlletét mieldbb ki kell tisztitani, a még meglévé, ledélt sirkdveket
fel kell allitani és jegyzékbe kell venni.

d) A terllet folyamatos karbantartasar6l gondoskodni kell.

(3) A ,,Ksp” jeli kulénleges teriilet a telepllés sportolasi célu teriilete, ahol a
kdvetkezb épitési elbirasokat kell betartani:

Az épitési telek kialakitasara és beépitésére vonatkozé paraméterek
legkisebb telekteriilet 10.000 m2
Ibeépitési mod szabadonallo
llegnagyobb beépitettség 5%
legkisebb/legnagyobb 3,50 m /5,00 m
épitménymagassag
elokert min. 10 m
oldalkert min. 10 m
hatsokert min. 10 m
lzoldfeliileti mutato min. 40%

Az épitési telek V-2 tervlapon jeldlt telekhatarai mellett, attél min. 1,5 m-es
tavolsagra legalabb 10 m széles, szaktervez® altal kivalasztott, éshonos
fafajokbdl allé tébbszintes ndvényallomany telepitendé és tartandé fenn.

»(4) A ,Kid” jelti kiilonleges teriilet idegenforgalmat vonzo létesitmények
(elsosorban lovarda) szdmdra fenntartott teriilet, ahol a kovetkezo épitési
eloirdsokat kell betartani:

legkisebb telekteriilet 5000 m2
beépitési mod szabadondllo
legnagyobb beépitettség 30%
legkisebb/legnagyobb 2,50m /6,50 m
épitménymagassdg
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elokert szabdlyozdsi terv szerint, ennek hidnydban 10 m
oldalkert 15m

hdtsokert 15 m

zoldfeliileti mutato min. 40%

Az épitési telkek V-2-M2 tervlapon jelolt telekhatdrai mellett, a jelen
rendelet 27.§-ban részletezett beiiltetési kotelezettség alapjin a
szabdlyozdsi  terven jelolt szélességii, hdrom lombkorona-szinti,
szaktervezd dltal kivdlasztott, oOshonos, vagy honos fajokbol dllo
novénydllomdny telepitendo és tartando fenn.

(5) A ,Kted” jelii kiilonleges teriilet urnds temetkezési moddal miikodtetett
kisdllat temeto céljdra fenntartott teriilet, ahol a kovetkezo épitési eloirdsokat
kell betartani:

legkisebb telekteriilet 3000 m2

beépitési mod szabadondllo

legnagyobb beépitettség 20%

legkisebb/legnagyobb 2,50 m/ 5,00 m

épitménymagassdg

elokert 10 m

oldalkert OTEK szerint

hdtsokert 10 m

zoldfeliileti mutato min. 60%

kerités A temeto teriiletét épitett jellegii, legaldbb 1,50 m
magas keritéssel koriil kell keriteni, azon zdrhato

kaput kell létesiteni.

Az épitési telek telekhatdrai mellett, attol min. 1,5 m-es tdvolsdgra, a jelen
rendelet 27.§-ban részletezett beiiltetési kotelezettség alapjdn legaldbb 1
sor, szaktervezd dltal kivdlasztott, éshonos, vagy honos fajokbol dllo
védofasitas telepitendo és tartando fenn. Ugyancsak a 27.§ szerinti
beiiltetési kotelezettség vonatkozik az épitési telek belso novényesitésére,
ami szaktervezo dltal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet. A
belso zoldfeliiletek legaldbb 40%-dt oshonos, vagy honos fafajokkal
fasitani kell.

A szabdlyozdsi terven jelolt véddtdavolsdgot biztositani kell.” '

"2 Kiegészitve a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t6] hatalyos
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A BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Kozlekedési és kozmuiiterlilet

13.§

(1) A kdzlekedési terliletek lehatarolasat és dvezeti tagozédasat a V-1 és V-2 jell
szabdlyozasi tervek tintetik fel:

Ut Kbzlekedési Kategoria Kbzlekedési
tertlet jele terdilet
szélessége
jelenleg tavlatban
57.sz. ut KOu-1 kilterdleti Il. rendl | k(lterGleti 1. rend( meglévd
(Mohécs-Pécs féut féut (12-20 m)
. rendi f60t) (K.IV.B.) (K.IV.B.)
Mez6gazdasa KOu-2 kiltertleti mellékat, | kalterlleti mellékdt, meglévd
gi utak, egyéb egyéb ut egyéb ut min. 8,5 m
utak (K.VIII.B-C.) (K.VIIIL.B-C.)
56122. sz. Ut KOu-3 beltertleti mellékut, | beltertleti mellékut, meglévd
(Kossuth L. u.) gyujtéut gyujtéut (10-16 m)
Pécsi utca (B.V.c.C.) (B.V.c.C.)
Uj lako és KOu-4 (B.VI.d.B.-D.) 14 m
kiszolgdlé utak
Meglévd (B.Vl.d.B.-D.) (B.VI.d.B.-D.) meglévé
kiszolgalé utak (8-14 m)
Onall6 gyalogut KOu-5 (B.X.) meglévé (4 m)

(2) A kozlekedési terilleten az OTEK 26.§ (3) bekezdés szerinti épitmények
helyezheték el.

(8) Orszagos kozutak melletti telken épitmény csak a kilén jogszabalyok szerint
helyezhetd el.

(4) Azokon a kozlekedési terlleteken, ahol a keresztmetszeti kialakitas lehet6ve
teszi, legalabb egyoldali (K-Ny iranyu uttengely esetén a déli, E-D iranyu uttengely
esetén a nyugati oldalon) fasitott savot kell 1étesiteni.

(5) Kozlekedési terulet fasitasahoz, U] fasor létesitésehez legalabb kertépitészeti
engedélyezési tervet kell késziteni, amelyet az illetékes épitéstigyi hatésaghoz kell
engedélyezésre benyujtani. A tervet a terlleten illetékes kbézmiszolgaltatokkal
egyeztetni kell. Az egyeztetésrdl sz6l6 emlékeztetd, vagy jegyz6kdnyv a tervezési
dokumentacidéhoz csatolandé

(6) Fasitas, fasor kialakitasa, a poétlasra el@irt faj kivalasztdsa soran a nemesitett
faiskolai cserje- és fafajok mellett a terméhelyi adottsagoknak megfeleld, helyben
honos fajokat is alkalmazni kell.
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(7) Kbzlekedési nyomvonalak mellé legalabb 2,20 m térzsmagassagu, lehetéleg
kétszer iskolazott sorfa min6ségi faiskolai anyag telepithetd. Fasoroknal a minimalis
telepitési tétavolsag, és az épulethomlokzatoktdl valé minimalis telepitési tavolsag
4,0 m. Ezen tulmenden épiletek homlokzata elétt a benapozas biztositasara is
figyelemmel kell lenni.

(8) Személygépkocsi parkoldk kizardlag fas-cserjés zéldsavokkal tagolt kialakitadsban
|étesithetbk. A parkoldkban 3-6 gépkocsi-allasonként 1 db kdzepes termetl fa
Ultetése koételezdb.

(9) A telepulés tertletét érint6 kézmivezetékek hatélyos jogszabalyok, illetve a
tulajdoni lapra bejegyzett szolgalmi sav szerinti védétavolsagait meg kell tartani.

,»(10) Nem vonalas jellegii kozmiilétesitmény (pl. szennyviz-dtemelo, vizmii kiit,
gadzfogado dllomds, transzformdtordllomds stb.) az illetékes szakhatésdgok
beleegyezo  véleménye alapjin, a kiilon jogszabdlyokban — rogzitett
védotavolsdgok betartdsa mellett bdrhol elhelyezheto, azok szdamdra a
technologiai eloirdasoknak megfelelo, az adott épitési ovezeti, illetve oOvezeti

elSirdsokban régzitett minimdlis telekteriiletnél kisebb telek kialakithaté.”

Zoldterilet
14.§
(1) A telepilés zéldteriileteinek lehatarolasat a V-2 szabalyozasi tervlap tlnteti fel. A
terlleten az OTEK 27.§-ban foglaltakon tulmenéen a kévetkezé eldirasokat kell
megtartani:

a) A ,,Z” jell dvezet a telepllésen talalhaté kdzparkok, jatszoterek tertlete.
a1l) A meglévd kodzparkokat kertépitészeti szakterv alapjan fel kell
djitani.
a2) A tervezett kézparkok belsd elrendezését, névényesitését taj- és
kertépitész altal készitett engedélyezési és kiviteli tervek alapjan kell
kialakitani és fenntartani.
a3) Az dvezetben épllet nem helyezhetd el.

(2) A kézparkok folyamatos karbantartasarél a teleptlési énkormanyzat gondoskodik.
Erdéterilet

15.§

(1) A telepllés erd6teriileteinek lehatarolasat a V-1 és V-2 jeli szabalyozasi
tervlapok tiintetik fel.

1 Kiegészitve a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, 2006. jinius 15-t6] hatilyos
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(2) A telepllésen talalhaté erdéteriiletek az erdd rendeltetése szerint gazdasagi
rendeltetésii — ,,Eg” és védelmi rendeltetésii (védod) — ,,Ev” jelii erddk.

(3) Epitési lehetdségek gazdasagi rendeltetésii erdéteriileten

a) Az ,,Eg” jell bvezet

Az Gvezetben barmilyen épitmény csak az erdé rendeltetésének megfelel6
funkciéval, 100.000 m2-t meghaladé teriletl féldrészleten, az Allami Erdészeti
Szolgalat Pécsi Igazgatésaganak bevonasaval helyezheté el a kdvetkezd
eldirasok szerint:

al) Gazdasagi épullet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmivel
térténd megkdzelitése kdz-, vagy maganutrédl, lakdé-, vagy egyéb
széllasjellegl épulet elhelyezése esetén ezen tulmenden a vizellatas
kézmivezetékrdl, vagy a kbzegészségligyi szakhatésag &ltal igazolt
vizmindséget biztosité helyi ellatassal, valamint a villamosenergia
ellatds az engedélyezés idejére biztositott legyen.

a2) A Kkeletkezd szennyviz gylijtésére, tarolasara, kismértéki
kezelésére egyedi kézmilpétldo Iétesitmény (zart tarozd, vagy
szennyviztisztitd berendezés) alakitandd ki.

a3) A megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%.

ad) A beépitési mdéd szabadonalld, az épulleteket min. 10 m-es el6-,
oldal- és hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

ab) Az éplletek kllsé megjelenitéséhez hagyomanyos épitéanyagokat,
valamint a taj épitési hagyomanyait kévet6 szinezést kell hasznalni.

a6) Az épuletek a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszeri
tébmegl, 30-45 fok hajlasszogl, szimmetrikus nyeregtetével fedett
kialakitasuak legyenek. Keresztszarny épitheté.

a7) Gazdasagi éplilet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet foldszintes, legfeliebb 5,0 m épitménymagassagu
lehet.
a8) Lako-, vagy egyéb szallasjellegl épllet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet legfeljebb 5,0 m épitménymagassagu lehet.
-Az épulet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.
a9) Terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2)
bekezdés elbirasai érvényesek.

(4) A védelmi rendeltetésii erddk kialakitasa az Allami Erdészeti Szolgalat Pécsi
Igazgatésaga engedélyével, &6shonos, Ilombhullaté fafajok alkalmazasaval,
erdételepitési terv alapjan toérténhet. Védelmi rendeltetésii erdbében épilet nem
helyezhetd el.
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(5) A taj biologiai diverzitasanak megtartasa érdekében a meglévd erdé6tdémbok a
jovében is megtartandok.

(6) Uj erdd telepitésénél az orszagos rendelkezések szerint kell eljarni
(jébvahagyaskor az erdérdl és az erdd védelmérdl szold 1996. évi LIV. térveny 35.§(4)
bek. szerint).

(7) Fentieken tiimen&en a vonatkozé orszagos rendelkezéseket, valamint az OTEK
28.§-ban elb6irtakat kell megtartani (Jévahagyaskor a vonatkozd jogszabalyok a
koévetkezOk: a természet védelmérél szo6lé6 1996. évi LIIl. térvény, az erddrél és az
erdd védelmérdl szélo 1996. évi LIV. Toérvény, és a végrehajtasardl szolo
29/1997.(IV.30.) FM rendelet).

Mez6gazdasagi terilet
16.§

(1) A mezbgazdasagi teriilet a telepilés mezégazdasagi termelés céljara szolgald
része, ahol az OTEK 29.§ (1) bekezdés szerinti épitmények helyezheték el
(Jévahagyaskor a vonatkoz6 jogszabalyok a kévetkez6k: a terméfoldrél szold,
tébbszdr modositott 1994. évi LV. térvény, valamint a természet védelmérdl sz6lo
1996. évi LIIl. Térvény).

(2) A terméfoldon torténd beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a létesitmények
elhelyezése a koérnyez6 terlleteken a talajvédd gazdalkodas feltételét ne
akadalyozza. (Jévahagyaskor a terméfoldrél szold 1994. évi LV. térvény 70.§-ban
foglaltaknak megfelel6en).

(3) Mlvelési ag valtasi igény esetén Id. jelen rendelet 2.§ elbirasait.

(4) Terepszint alatti épitményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés
el6irasai érvényesek.

Kertes mezégazdasagi terilet
17.§
(1) A terllet lehatarolasat a V-1 és V-2 jell szabalyozasi tervlap tlinteti fel.

(2) Az ,MK” jelti dvezet
2

a) Az Ovezetben kialakithaté 0 fOldrészletek terllete legalabb 720 m<,
szélessége legalabb 14 m legyen.

b) Az o6vezetben az OTEK 29.§ (2) bekezdésének figyelembevételével
gazdasagi épulet, megfelelé mivelési ag és telektertlet esetén (OTEK 29.§
(4) bekezdés) lakdéplilet épithetd a kdvetkezd elbirasok szerint:
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b1) Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmuvel
térténd megkodzelitése kdz-, vagy maganutrdl, lakoéépllet elhelyezése
esetén ezen tulmenden a vizellatds kbézmivezetekrdl, vagy a
k6zegészségligyi szakhatésag altal igazolt vizminéséget biztositd helyi
ellatdssal, valamint a villamosenergia ellatds az engedélyezés idejére
biztositott legyen.

b2) A keletkezd szennyviz gyljtésére, tarolasara, kezelésére egyedi
k6zmlpdtld  letesitmény  (zart téroz6, vagy szennyviztisztitd
berendezés) alakitandé ki.

b3) Az épileteket oldalhataron all6 beépitési moddal, legalabb 5 m-es
elékert, OTEK szerinti oldalkert, és legalabb 6 m-es hatsékert szabadon
hagyasaval kell elhelyezni.

b4) Az épuletek kils6 megjelenitéséhez hagyomanyos, vagy ahhoz
hasonl6 fellletet add épitéanyagokat, valamint a taj épitési
hagyomanyait kdvetd szinezést kell hasznalni.

b5) Gazdasagi épulet kialakitdsanak feltételei:
-Az épllet foldszintes, legfeliebb 4,5 m épitménymagassagu
lehet.

b6) Lak6éplulet kialakitadsanak feltételei:
-Az épllet legalabb 4,0 m, de legfeliebb 50 m
épitménymagassagu lehet.
-Az épllet a taj épitési hagyomanyainak megfeleléen egyszer
tdbmegl, 32-45 fok hajlassz6gli, szimmetrikus nyeregtetével
fedett kialakitasu legyen. Keresztszarny épithetd.
-Az épulet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(3) Kertes mezégazdasagi tertileten birtokkézpont nem alakithatd ki.

Altalanos mezégazdasagi teriilet
18.§

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriletek (,Ma”) lehatdrolasat és O&vezeti
besorolasat a V-1 és V-2 szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az ,,Ma-1” jell 6vezetbe a szantéfoldek teriilete tartozik.

a) Az dvezet miivelési aganak megfeleléen hasznositandé.

b) Az 6vezetben barmilyen épitmény csak az ingatlan mivelési agahoz kot6d6
funkcidval, 10.000 m2-t meghaladé tertiletl telken, az OTEK 29.§ (3) és (4)
szerinti beépitettséggel helyezhetb el a kbvetkez6 eldirasok szerint:

Helyi épitési szabdalyzat



27

b1) Gazdasagi épulet elhelyezése esetén az ingatlan gépjarmuvel
térténd megkodzelitése kdz-, vagy maganutrdl, lakoéépllet elhelyezése
esetén ezen tulmenden a vizellatds kbézmivezetekrdl, vagy a
k6zegészségligyi szakhatésag altal igazolt vizminéséget biztositd helyi
ellatdssal, valamint a villamosenergia ellatds az engedélyezés idejére
biztositott legyen.

b2) A keletkez6 szennyviz gy(jtésére, tarolasara, kismértéki
kezelésére egyedi kézmiapdtldo Iétesitmény (zart tarozd, vagy
szennyviztisztité berendezés) alakitando ki.

b3) Az éplileteket szabadonalldéan, legalabb 10-10 m-es el6-, oldal-, és
hatsokert szabadon hagyasaval kell elhelyezni.

b4) Az épuletek kiils6 megjelenitéséhez hagyomanyos, vagy ahhoz
hasonl6 fellletet ad6 épitéanyagokat, és a taj épitési hagyomanyait
kdvetd szinezést kell hasznalni.

b5) Gazdasagi épllet kialakitasanak feltételei:
-Az épllet féldszintes, legfeliebb 7,5 m épitménymagassagu
lehet (Id. még 4.§ (3) bekezdést is).

b6) Lak6épllet kialakitasanak feltételei:
-Az  épllet legaldbb 4,0 m, de legfeliebb 50 m
épitménymagassagu lehet.
-Az épllet tdmege, fedése, szin- és formavilaga a taj épitési
hagyomanyait kévesse.
-Az épulet szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg.

(3) Az ,,Ma-2” jelt dvezet a gyepfeliiletek (rét, legeld, kaszalo) terilete.

a) Az dvezetben koételezé a mivelési dgnak megfelelé hasznalat és kezelés,
az 1996. évi LllIl. térvény 15-18.§ szerinti extenziv mivelés.

b) Az Ovezet természeti értéket képviseld foldrészletein (természeti terllet)
épitmény nem helyezhetd el.

c) Az dvezet természeti ertéket nem képviseld foldrészletein épitmény a (2)
bekezdés b) pontja szerint helyezhetd el.

(4) Birtokk6ézpont, vagy a birtokkdzponthoz tartozd kiegészitd kdzpont
kialakitasanak feltételei:

a) Birtokkézpont, illetve a hozza tartozé kiegészitd kézpont az OTEK 29.§ (5)-
(8) bekezdése, valamint jelen rendelet 17.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b6)
alpontja el6irasai szerint alakithato ki.

b) A birtokkdzpont hatarai mentén, azoktdl legalabb 1,5 m tavolsagra a jelen
rendelet 27.§-ban részletezett belltetési kotelezettség alapjan kertépitész
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szaktervez$ altal kivalasztott, 6shonos fajokbdl allé, legaldbb 10 m széles
tébbszintes névényallomany telepitendd és tartandé fenn.

(5) Az ,,Ma-3” jelll bvezet a mocsarak terllete.

a) Az 6vezetben a jelenlegi mlvelési ag megvaltoztatasa tilos.
b) Az 6vezetben semmiféle épitmény nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriilet
19.§

(1) A ,V” jeli terllet a vizgazdalkodassal kapcsolatos terilletek elhelyezésére
szolgal (vizfolyasok jelentésebb arkok, vizmi terlletek).

(2) A terllet lehatarolasat a V-1 és V-2 szabalyozasi terv abrazolja.

(3) A ,,V-1” jelli 6vezetbe az éallando vizfolyasok, jelentésebb arkok tertlete tartozik.
Az Ovezetben csak a vizligyi jogszabalyokban megengedett vizkarelharitasi
létesitmények helyezhetdk el (Jévahagyaskor a vonatkoz6 jogszabdly a hullamterek,
a parti savok, a vizjarta, valamint a fakadd vizek altal veszélyeztetett terliletek
hasznalatarol és hasznositasaroél sz616 46/1999.(11l.18.) Korm. Rendelet).

(4) A ,,V-2” jeli 6vezetbe a telepllés tertletén talalhaté vizm( terlletek tartoznak
(Jévahagyaskor a vonatkozé jogszabaly a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szo6lé 123/1997.(VII.18.)sz.
Kormanyrendelet).

Kozteriiletek kialakitasa és hasznalata
20.§

(1) A Nagykozar igazgatasi teriiletén taldlhaté kozterlletek az 6&nkormanyzat
nyilvantartdsa szerinti kézutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésiknek
megfelelé célra barki szabadon hasznalhat, azonban a hasznalat masok hasonlé
célu jogait nem korlatozhatja.

(2) A kozterllet rendeltetéstdl eltérd hasznalatdhoz a tulajdonos 6énkormanyzat
hozzajarulasa szlkséges.

(83) Amennyiben az eltér6 hasznalat épitési tevékenységgel is 0Osszefligg, a
tulajdonosi hozzajarulason tul az épitési hatésag engedélyét is be kell szerezni.

(4) A telepulés koztertletein engedélyezhet6 eltéré hasznalat az aldbbi lehet:

a) Beltertileten 1év6 kdzterlleteken
-hirdetd (reklam) berendezés,
-arusitépavilon,
-kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozohelyek,
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-kdztisztasaggal kapcsolatos targyak,

-szobor, diszkut, pihenépad,

-tavbeszéld fllke,

-alkalmi  rendezvények lebonyolitdsahoz szikséges ideiglenes
létesitmények,

-épitési munkaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok) elhelyezése,
-épitbéanyag-tarolas.

b) Kllterlleten 1évé kdzterlleteken
-kdzuti kdzlekedéssel kapcsolatos varakozdhelyek,
-szobor,
-kdztisztasaggal kapcsolatos targyak elhelyezése.

(5) A kdztertleten elhelyezhetd épitményekkel szembeni elvarasok a kdvetkezék:

a) Arusitopavilon legfeliebb 6,0 m2 alapteriilettel, legfeliebb 3,0 m-es
épitménymagassaggal, magastetés kialakitassal, hagyomanyos épitéanyagok
felhasznalasaval létesithetd.

b) A kézuti kbzlekedéssel kapcsolatos varakozdhelyek a telepllés teljes
terlletén egységes kialakitasuak legyenek, az épitmények legfeliebb 15 m2
alapterllettel, legfeliebb 3,0 m-es épitménymagassaggal, hagyomanyos
épitéanyagok felhasznalasaval létesithetok.

c) Zoldterlleten elhelyezhetd épitményekkel kapcsolatban Id. jelen rendelet
14.§ elbirasait.

lll. FEJEZET
Kulturalis 6rokségvédelem
21.§
(1) A telepllés jellegzetes épitészeti és telepllésképi karakterének megdrzése
érdekében az alabbi épitmények (H1 - az épitmény, vagy egylttes egészére
vonatkozé védelem) és részletek (H2 — az épitmény egyes részleteire — pl.
tdbmegaranyok, anyaghasznalat, szerkezet, szinezés, egyes diszitéelemek -
vonatkozo védelem) helyi egyedi védelemben részestilnek:

Helyi védettséqii épitmények (H1)

e Raékoczi u. 10. hrsz.: 211 kapolna templom

e Ra&koczi u. hrsz : 213 Maria szobor

e Kossuth Lajos u. 28 hrsz.: 197 Idések otthona

e Zsiminye sz6l6k hrsz.: 776/1  koOkereszt

e Pécsiut hrsz.: 0110  koékereszt

e Raéakdczi u.-Hunyadi u. sarok hrsz.: 213 kékereszt

e Kossuth Lajos u. hrsz.: 183/1 k&kereszt

e Pet6fi u.-Kossuth u. sarok hrsz.: 298/2 kdOkereszt

e Temetd hrsz.: 09 k6kereszt, |. v.hab. emlékm
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Helyi védettséqii részletek (H2)
e Kossuth Lajos u. 32. hrsz.: 199/4  Polgarmesteri Hivatal

(2) Helyi védettségl épuletekkel és épitményekkel kapcsolatos barminemi épitési
munka esetén a kdvetkez6 eldirasokat kell betartani:

a) Helyi védettségli éplleten végzett barmilyen épitési munka esetén a
hagyomanyos homlokzati és témegaranyok, parkany- és gerincmagassagok,
nyilasrendek, a nyilasok osztasa, a homlokzati tagozatok megérzendék.

b) Helyi védettségl épllet ugy bdvithetd, hogy az eredeti éplilet
tdbmegformaja, homlokzati kialakitasa, utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve
gondosan mérlegelt kompromisszum aran a legkisebb kart szenvedije.

Az épullet bévitése az épllet mdgoétt, féslis beépités esetén az oldalhatar
mentén hossziranyban, illetve ha a telekszélesség lehetévé teszi, udvari
keresztszarnnyal is lehetséges az utcai homlokzattél legalabb 5 m-rel
hatrahlzva. A keresztszarny szélessége a féépilet szélességét nem
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlasszégl és anyagu, szimmetrikus
nyeregtetével fedhetd.

c) A belsé atalakitasokat az eredeti szerkezet és belsé értékek tiszteletben
tartasaval kell megoldani.

d) Védett részértek az Uj éplletbe visszaépitendd, védett kerités megtartando.

e) Helyi védettségl épllet bontasara csak a miszaki és erkdlcsi avultsag
bedlltaval kerllhet sor, a védettség megszintetését kbvetéen. A bontasi

Ve

(3) A telepiilés kulonbdz6 foku régészeti védettségi terlleteit a V-1 szabalyozasi terv
tinteti fel.

a) Nyilvantartott régészeti lelbhely és kdrnyezete a 082/3-4; 083/1-2; 088;
089/1-4; 090/1-3, 5-9; 0106/7-13 hrsz.

-A terlileten minden, az eddigi hasznalattdl eltéré hasznositashoz a KOH
el6zetes engedélye szikséges (jovahagyaskor a 2001. évi LXIV. tv. 63.§(4) a),
65.§(1)).

-A beruhdzasok csak megel6z6 régészeti feltdras utan valésulhatnak meg,
melynek koltségei a beruhazét terhelik (jovahagyaskor a 2001. évi LXIV. tv. 22
és 23.§, 18/2001 NKOM rendelet 14.§).

-A kialakult hasznalat folytathatd, de attél a lel6hely nem karosodhat.

-Lelet, vagy jelenség el6kerllésekor a végzett tevékenységet fel kell
fliggeszteni, és a Baranya Megyei MUzeumok lgazgatésaga, illetve a KOH
nyilatkozatat kell kérni a tovabbi teend&krol.

b) Régészeti érdekii terilet (talaj bolygatasaval jaré tevéekenység soran
régészeti szempontbdl kiemelten vizsgalando terdlet) a 018/18 hrsz. K-i fele;
028; 032/14-17,19; 035/1; 036/2-7,9-20,22-26,37-46; 085/12; 085/13 ENy-i
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része; 093/1-13; 0108/1-6 Ny-i fele; 0108/9 hrsz. Ny-i fele; valamint a telepllés
terlletére tervezett bekdtd és gyorsforgalmi utak nyomvonala.

-A terlleten a beruhazasokhoz szlikséges engedélyeket a Kulturalis
Orokségvedelmi Hivatallal (KOH) vélemeényeztetni kell.

-A munka megkezdésérdl a KOH-t tajekoztatni kell.

-Lelet, vagy jelenség el6kertilésekor a 2001. évi LXIV. térvény szerint kell
eljarni.

IV. FEJEZET
Az élovilag, a taj és a természet védelme
22.§

(1) A telepllés teriiletén taldlhaté védett természeti értékeket a V-1 szabalyozasi terv
tlnteti fel.

a) Természeti értékként figyelembe veendd terlletek (természeti teriilet)

e 0103/1 hrsz. mocsér

e 0103/3 hrsz. mocsér és gyep

e 0103/4 hrsz. mocsér
A terlileten a mlvelési ag nem valtoztathaté meg, azon semmiféle épitmény
nem helyezhet6 el.

b) Az orszagos 6kologiai halozat részét képezé teriileteket a V-1 tervlap
tinteti fel.

(A terlleten Dbetartandé el6irdsokat jovahagyaskor az  orszagos
tertletrendezési tervrdl sz6lé6 2003. évi XXVI. térvény, valamint a természet
védelmerél szol6 1996. évi LIl térvény tartalmazza).

A kérnyezet védelme
23.§
(1) Altalanos kdvetelmények

a) A beruhdzasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyezd
terlletek tervezett haszndlati modjat lehetetlenné teszik. [Jovahagyaskor: a
kdévetelményeket a kbérnyezetvédelem altalanos szabdlyairdl sz6ld 1995. évi
LIII. térvény tartalmazza.]

b) A beruhazasok megvalésitasa, meglévé tevékenységek folytatasa,
rendeltetési mod  valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltatdé tevékenység csak a kérnyezetvédelmi
kélcsbnhatasok ellenérzése, a kérnyezetvédelmi elbirasok és hatarértékek
betartasa alapjan  tdrténhet, a szakhatéosagok el6irasa  szerint.
[Jovahagyéaskor: a “telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgéltato
tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]
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c) Az ujonnan Kijeldlt épitési dvezetek terlletei beépitésének eléfeltétele a
k6zmlvesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-
elvezetd hal6zat kiépitésére, illetve a meglévé dvezetek terlletein a kézmivek
megvallsitdsara szakszerl kdzmlpotld (zart gydjté) betervezése és
kivitelezése kotelezd. [Jovahagyaskor: A felszin alatti vizek minéségét érinté
tevékenységekkel 0Osszefliggé egyes feladatokrol szdélé 33/2000. (l11.17.)
Kormanyrendelet rendelkezik a kockazatos anyagok elhelyezésérél, tovabba
azok felszin alatti vizbe t6rténé kozvetlen és kdzvetett bevezetésének
engedélyezésrél.]

d) A csapadékviz elvezetésérél vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarol
minden telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell. A vizfolyasba
csak az elsé fokon eljard vizigyi hatésag hozzajarulasaval és feltételeinek
betartdsaval szabad csapadékvizet bevezetni. [Jbévahagyaskor: A
vizgazdalkodasrél szélo 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdalkodasi
hatdésagi jogkdr gyakorlasardl sz6l6 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint
kell eljarni.]

e) A parti savok, vizjarta tertletek, valamint a fakado vizek altal veszélyeztetett
terlletek hasznalatarél és hasznositasarél sz6l6 vizligyi kdvetelményeket be
kell tartani, valamint az el6irasoknak megfelelé6 véddésav fennmaradasat
biztositani kell. [Jovahagyaskor: A vizlgyi kdvetelményeket a 46/1999. (111.18.)
Korméanyrendelet tartalmazza.]

f) A vizek és kodzcélu vizilétesitmények fenntartdsa esetén a jogszabalyi
eléirasokat eérvényesiteni kell. [JbévAdhagyaskor: A koévetelményeket a
120/1999. (VIII.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

dg) Uj jelent6s levegbterhelést okoz6 vagy blzds tevékenység esetén az
engedélyezési eljaras soran védelmi Ovezetet kell meghatarozni.
[Jovahagyéaskor: A levegdvédelmi dvezet meghatarozasat a 21/2001. (11.14.)
Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.]

h) A telepllés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a hulladékszegény
technologiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes tevékenységeket.
[Jovahagyéaskor: A hulladék-gazdalkodasrél szo6lé 2000. évi XLIII. tdérvény
elvarasai figyelembe vételével.]

(2) Specialis eljarasi szabalyok

a) Az egyes tevékenységek kdrnyezetet terhel6 kibocsatasainak megelézése
érdekében a kdrnyezeti elemeket terheld kibocsatasok, valamint a kérnyezetre
haté tényez6k csdkkentésére, illetbleg megsziintetésére iranyuld, az elérhetd
legjobb technolbgian alapulé intézkedéseket az egységes kdrnyezethasznalati
engedélyezési eljaras soran allapitia meg a kdrnyezetvédelmi hatdsag.
[Jovahagyaskor: az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasok
részletes szabalyait a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.]

b) A “kérnyezetre jelentds hatast gyakorld tevékenységek™re kornyezeti
hatasvizsgalatot kell késziteni a vonatkozdé jogszabdlyok szerint, és
kérnyezetvédelmi engedélyezési eljarast kell lefolytatni. [Jovahagyaskor: A
“kdrnyezetre jelentds hatast gyakorl6 tevékenységek” kérét a 20/2001. (11.14.)
Kormanyrendelet hatdrozza meg. A kérnyezeti hatasvizsgalat készitésének és
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a kornyezetvédelmi engedélyezési eljaras lefolytatasanak szabalyait az 1995.
évi LIII. térvény, illetve a 20/2001. (ll.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.]

c) Nagykozar a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolas
szerint “C” kevésbé érzékeny felszin alatti vizmin&ségi tertleten helyezkedik
el. A felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében a kockazatos
anyagok elhelyezése, tovadbba a felszin alatti vizbe t6rténé kdzvetlen és
kbzvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran
megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet. [Jévahagyaskor:
a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe térténd
kdzvetlen és kodzvetett bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (I1.17.)
Kormanyrendelet és a 10/2000. (VI.2.) K6M-EUM-FVM-KHVM egylttes
rendelet hatarértékei betartasa szerint térténhet.]

d) A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi
létesitmények védelmérdl szbld jogszabalyoknak megfeleléen kell a vizlgyi
hatdésag elbirasai szerint az engedélyezéseket lefolytatni. [Jévahagyaskor: a
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint].

e) Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméféldrél széld jogszabalyban
foglaltaknak megfelel6en kell eljarni. [Jovahagyaskor: az 1994. évi LV. térvény
70.§-anak eldirasai szerint.]

f) Erdé6terlleteket érintd beruhdzasok soran az erdd védelmérél sz6l6
jogszabalyban foglaltaknak megfeleléen kell eljarni. [Jévahagyaskor: az 1996.
évi LIV. térvény és a 29/1997. (1V.30.) Kormanyrendelet szerint.]

g) A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltaté
tevékenységek engedélyezése a kornyezeti koélcsénhatdsok ellenérzése
alapjan torténhet a szakhatdésagok elGirdsai szerint. [Jovahagyéskor: a
“telepengedély” alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd tevékenységeket a
80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.]

h) Az (zletek és kereskedelmi egységek, vendéglatd Uzletek a lakossag jogos
érdekeit, nyugalmat sért6 tevékenysége, mikddése esetén (pl. zavaro,
hatarértéket meghalad6é zajterhelés) a jegyz6 korlatozé intézkedéseket
érvényesit. [Jovahagyaskor: az Uzletek mikédésérél és a belkereskedelmi
tevékenység folytatdsanak feltételeir6l szo6lé tébbszér modositott 4/1997.
(1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.]

i) A vizek mezbgazdasagi eredetl nitratszennyezésének megel6zése,
csbkkentése érdekében iranyadd jelleggel érvényesiteni kell az eléirasokat és
a ,j6 mezbgazdasagi gyakorlat” szabalyait. [Jovahagyaskor: a 49/2001. (IV.3.)
Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.]

j) A hulladékok elhelyezéseérdl - kilonds tekintettel a termelési és veszélyes
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével jaro
tevékenységek engedélyezése soran a kérelmezdnek nyilatkoznia kell a
hulladékok megfelel6 elhelyezésérdl, artalmatlanitasarol. [Jévahagyaskor: a
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hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek
végzése soran a hulladékgazdalkodasrdl sz6l6 2000. évi XLIII. térvény és a
98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet elbirasait kell figyelembe venni és
betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi térvény végrehajtasara hatalyba
kerllé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (111.26.) Ké6M
rendelettel médositott 16/2001. (VII.18.) K6M rendelet tartalmazza.]

Tlzvédelmi rendelkezések
24.§

(1) A gazdalkodé tevékenységet folytatdé maganszemélyeknek, jogi személyeknek, a
jogi és maganszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezeteinek az
oltéviz biztositasardl gondoskodniuk kell. A gazdalkodo6 tevékenységet nem folytatd
maganszemélyek részére az oltdviznyerési lehetdségek biztositasa az d6nkormanyzat
feladata. Az oltovizet az Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzat (tovabbiakban OTSZ)
szerint kell biztositani.

(2) A telepllésen a mértékadé tlizszakasz terlilete nem lehet nagyobb, mint amit a
tertilet tGzolté vizforrasaibdl biztosithato oltdviz-intenzitds megenged.

(3) Az Ujonnan épitendd, illetve meglévd, de felljitandd kbzlekedési utak esetén az
OTSZ vonatkoz6 el6irasait figyelembe kell venni (szélesség, teherbiras, fordulasi
sugarak, stb.).

Asvanyvagyon gazdalkodasi kévetelmények

25.§

,,,,,

nyersanyag — a terméfoldrél szolo 1994. évi LV.tv. 3.§ e) bek. meghatarozott talaj
kivételével — kitermelésével jar6 épitési, tereprendezési és vizrendezési
tevékenységek engedélyezési eljarasaiban, amennyiben a kitermelt asvanyi
nyersanyag a kitermelés helyérél elszallitasra, illetve nem a kitermeléssel érintett
terlleten deponalasra keril, és ennek soran Uzletszerlien hasznosul, értékesll.

(2) A felhasznalni kivant asvanyi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.)
érvényes hatésagi engedéllyel rendelkezé kitermel6helyrél (banyabdl) kell
beszerezni.
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V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
26.§
(1) A telepulés beépitésre szant terlletein épllet csak épitési telken helyezhet6 el.

(2) A telepulés beépitésre nem szant teriletein U] épitményt épiteni, meglévd
épitményt atalakitani, béviteni, rendeltetését, vagy hasznalati médjat megvaltoztatni
csak akkor szabad, ha

a) a terllet rendeltetésszer( hasznalatat szolgalja,

b) k6zérdeket nem sért,

c) az épitmények csak a hozzajuk tartozé terilet jelentéktelen hanyadat veszik
igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telek terlilete nélkil nem
idegenithetdk el.

A telepiilés teriiletét érinto tilalmak, korlatozasok, kételezések
27.§

(1) Telepllésrendezési kbtelezések

,,) Beiiltetési kotelezettség

A helyi épitési szabdlyzat a kozérdekii kornyezetalakitds céljabol az

alabbi ingatlanokon az ovezeti eloirdsokban meghatdrozott modon és

telekrészen jelen rendelet jovdhagydsdtol szamitott 2 éven beliil

elvégzendo beiiltetési kotelezettséget ir elo:

® Minden meglévé gazdasdgi teriileten fekvo ingatlanon.

A helyi épitési szabdlyzat a kozérdekii kornyezetalakitds céljdbol az

aldbbi ingatlanokon az dvezeti eloirdsokban meghatdrozott médon és

telekrészen a haszndlatbavételi engedély megaddsdnak feltételeként

elvégzendo beiiltetési kotelezettséget ir elo:

® Minden ijonnan beépitésre keriilo gazdasdgi teriileten fekvo
ingatlanon.

® Jdegenforgalmi célu kiilonleges teriileten (lovarda)

o Falusias lakoteriilet V-2-M1 tervlapon jelolt részén (gdzfogado
koriil)

e Kisdllat temeto teriiletén

® Birtokkozpont, valamint a hozzd tartozo kiegészito kozpont
teriiletén.” "

' Médositva a 7/2006.(VL.01.) sz. rendelettel, hatdlyos 2006. jinius 15-t51
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b) Telepllésrendezési kdtelezéssel érintett terlleteken az 1997. évi LXXVIII.
térvény és moédositasa szerint kell eljarni.
VI. FEJEZET
Zaro rendelkezések
28.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetésétdl szamitott masodik hénap 1. napjan Iép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetéen keletkezett lgyekben kell alkalmazni.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti Nagykozar Kozség
Onkormanyzatanak a kbdzség szabalyozasi tervér6l és szabalyozasi eldirasokrol
sz0l6 9/1991.(VIIl.15.) szdmot viseld, valamint kiegészitésérdl szolo 5/1995.(1X.1) ,
9/1995.(X11.4) , 2/1996.(11.29.) , 8/1996.(I1V.30.) , 8/2000.(VI.27.) , 10/ 2001.(1X.21.)
valamint 14/2002.(VIIl.14.) dnkormanyzati rendeletek.

Nagykozar, 2004. januar 20.

Dr. Szentirmayné Kiss Maria s.k. Dr. Javorcsik Béla s.k.
polgarmester jegyz6

Zaradék:
A rendelet 2004. januar 26-an kihirdetésre kerlt.

Nagykozar, 2004. januar 26.

Dr. Javorcsik Béla s.k.
jegyz6
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