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Nagykozár Község Önkormányzata Képvisel�-testületének 

1/2004.(l.20.) sz. rendelete 
a 
 

HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL 
 
 

Nagykozár Község Önkormányzatának Képvisel�-testülete az 1990. évi LXV. törvény 
16.§-ában, valamint az épített környezet alakításáról és védelmér�l szóló 1997. évi 
LXXVlll. törvényben kapott felhatalmazás alapján az építés helyi rendjének 
biztosítása érdekében - a település önkormányzatának az országos szabályoknak 
megfelel�en, illetve az azokban megengedett eltérésekkel, a település közigazgatási 
területének felhasználásával és beépítésével, továbbá a környezet természeti, táji és 
épített értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f�z�d� sajátos helyi 
követelményeket, jogokat és kötelezettségeket magába foglalóan - az alábbi 
önkormányzati rendeletet alkotja meg: 
 
 

A rendelet hatálya 
 

1.§ 
 

(1) A rendelet hatálya Nagykozár közigazgatási területére terjed ki.  
 
„(2) A rendelet hatálya alá tartozó területen területet alakítani, építményt, 
építményrészt, épületet tervezni, kivitelezni, építeni, átalakítani, b�víteni, 
felújítani, helyreállítani, korszer�síteni, lebontani, használni vagy elmozdítani, 
rendeltetését megváltoztatni, valamint mindezekre hatósági engedélyt adni az 
általános érvény� el�írások megtartása mellett csak és kizárólag e rendelet és a 
mellékleteként szerepl�, a Kokas és Társa Építész és Településtervez� Iroda 
által készített (1:10.000 m.a. V-1 és V-1-M jel�, valamint 1:2000 m.a. V-2 és V-
2-M1-3  jel�) szabályozási tervek együttes alkalmazásával szabad. A 
rendeletben nem szabályozott esetekben a 36/2002.(lll.7.) Korm. rendelettel 
módosított 253/1997.(Xll.20.) Korm. rendelet (a továbbiakban OTÉK) el�írásai 
szerint kell eljárni.” 1 
 
(3) A rendelet területi és tárgyi hatályát érint�en minden természetes és jogi 
személyre nézve kötelez� el�írásokat tartalmaz. 
 
 

 
 

                                            
1 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, hatályos 2006. június 15-t�l 



2 
 

Helyi építési szabályzat 
 

 
A szabályozási elemek értelmezése 

 
2.§ 

 
(1)  A szabályozási terven kötelez�nek kell tekinteni és meg kell tartani: 

 
a) a szabályozási vonalat és a szabályozási szélességet, 
b) az építési övezeti és övezeti besorolást, lehatárolást és paramétereket, 
c) az építési helyet, 
d) a véd�területek határát, 
„e ) az egyes területek felhasználásának módját és határát.” 2 
f) a közigazgatási és a belterületi határvonalat, 
g) a beépítésre szánt - nem szánt területek határát. 

 
(2) Bontásból ered� új építéseknél a kötelez� erej� utcai építési vonal a lebontott 
épület utcai homlokvonalával azonos, ha a terv másképp nem rendelkezik. 
 
(3) A kötelez� elemekt�l való eltérés csak e rendelet, ill. a szabályozási terv 
módosításával történhet.  
 
(4) Jelen rendelet és a hozzá tartozó szabályozási tervek módosítása nélkül 
változtatható szabályozási elemek  
 

a) A helyi védettség� épületek törlése, vagy újabbak védetté nyilvánítása jelen 
rendelet és a hozzá tartozó szabályozási tervek módosítása nélkül, önálló 
önkormányzati rendelettel történhet az Önkormányzati F�építész, ennek 
hiányában a Területi F�építész szakvéleménye alapján.  
 
„b) A sajátos jogintézmények törlése, vagy újabbak bevezetése (az 
építésjogi követelmények és a telekalakítás kivételével)  jelen rendelet és a 
hozzá tartozó szabályozási tervek módosítása nélkül, önálló 
önkormányzati rendelettel történhet.”  3 
 
c) A szabályozási tervlapokon beépítésre szánt területként jelölt területek jelen 
rendelet módosítása nélkül belterületbe vonhatók. 
 
d) Hírközlési magaslétesítmény (adótorony) elhelyezése jelen rendelet 3.§ (3) 
bekezdése és 4.§ (1) bekezdése figyelembevételével jelen rendelet 
módosítása nélkül engedélyezhet�. 
 
„e) Amennyiben a véd�területek határvonala (kiterjedése) jogszabályi 
változások következtében a szabályozási terven jelöltt�l eltér, az jelen 
rendelet módosítása nélkül, szakhatósági eljárás keretében pontosítható. 

 
                                            

2 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, hatályos 2006. június 15-t�l 
3 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, hatályos 2006. június 15-t�l 
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f) Szántó m�velési ágú terület erd�sítése jelen rendelet és a hozzá tartozó 
szabályozási tervek módosítása nélkül történhet az illetékes szakhatóságok 
(a területileg illetékes Földhivatal, valamint az Állami Erdészeti Szolgálat 
Pécsi Igazgatósága) beleegyez� szakvéleménye alapján.  Építésjogi 
szempontból az adott területen a tulajdoni lapra bejegyzett m�velési ág 
szerinti el�írások érvényesek.” 4 
 

(5) A szabályozási terven jelölt irányadó szabályozási elemek a következ�k: 
 

a) az irányadó telekhatár, 
b) a tervezett utak tengelyvonala, 
„c) beépítésre nem szánt területen az egyes területek felhasználásának 
módja és lehatárolása.”   5 

 
(6) Az irányadó szabályozási elemek vagy a szabályozás lehetséges változatára 
utalnak, vagy pontosításuk továbbtervezést igényel. Az ezekt�l való eltérés a jelen 
rendeletben foglalt rendelkezések keretei között a rendelet, ill. a szabályozási terv 
módosítása nélkül engedélyezhet�.  
 
(7) Az irányadó szabályozási elemek a következ�képpen értelmezend�k: 
 

a) Az irányadó telekhatár jelen rendelet keretei között az érintett tulajdonosok 
szándékától függ�en, az övezeti el�írások adta lehet�ségeken belül 
módosítható javaslat. 
 
b) A tervezett utak tengelyvonala, hossz- és keresztszelvényei az 
engedélyezési tervek készítése során pontosítandók. 
 
„c) Beépítésre nem szánt területen a területfelhasználási mód (pl. 
mez�gazdasági területb�l erd�terület), illetve az övezeti besorolás (pl. 
szántóból gyep) m�velési ág váltás során bekövetkez� megváltoztatása jelen 
rendelet és a hozzá tartozó szabályozási tervek módosítása nélkül történhet 
az illetékes szakhatóságok (minden esetben a területileg illetékes Földhivatal, 
erd�területet érint� esetekben ezen túlmen�en az Állami Erdészeti Szolgálat 
Pécsi Igazgatósága) beleegyez� szakvéleménye alapján.”  6   
 

(8) Az építési hely értelmezése oldalhatáron álló beépítési mód esetén: 
 

a) Észak-déli, vagy ahhoz közelít� irányú közterületre f�zött építési telkek 
esetén az építési hely a telek északi oldalhatárára tapadjon, ha a szabályozási 
terv nem jelöli másként. 
 
b) Kelet-nyugati, vagy ahhoz közelít� irányú közterületre f�zött építési telkek 
esetén az építési hely a kialakult állapothoz, ennek hiányában a telek keleti 
oldalhatárára tapadjon, ha a szabályozási terv nem jelöli másként. 

                                            
4 Kiegészítve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel,  2006. június 15-t�l hatályos 
5 Hatályon kívül helyezve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel 
6 Hatályon kívül helyezve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel 
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(9) A kötelez� elemek értelmezése irányadó telekhatárral lehatárolt építési telken: 
 

a) A kötelez� elemek helye a telekhatár függvénye, véglegessé a 
telekalakítási eljárás lefolytatása után, a telek pontos kit�zése és földhivatali 
átvezetése után válik. 

 
(10) Az övezeti el�írásokban szerepl� épületszélesség fogalom értelmezése: 

 
a) Négyszög alaprajz esetén a rövidebb alaprajzi méret. 
b) Épületszárnyakkal tagolt (L, T stb.) alaprajz esetén az épületszárnyak 
szélességi mérete. 
 

(11) Az övezeti el�írásokban szerepl� homlokzatmagasság fogalom értelmezése:    
 

a) A homlokzatmagasság az építmény egyes homlokzatai terepcsatlakozása 
feletti vetületének átlagos magassága, melynek számítása során figyelmen 
kívül kell hagyni 
 

a1) a kémények, szell�z�kürt�k, tet�szerelvények magasságát, 
a2) a vizsgált homlokzatfelülett�l 12 m-nél távolabbi (hátrább álló) 
építményrészeket, 
a3) a vizsgált homlokzatfelület vízszintes összhosszának egyharmadát 
meg nem haladó összhosszúságú és legfeljebb 3 m magasságú 
-tet�felépítmény, építményrész, attika, álló tet�ablak stb., 
-a terepbevágás mögötti homlokzatrész magasságát, 
a4) a magastet� és oromfalainak 6 m-t meg nem haladó magasságú 
részét. A gömb, félgömb, donga, vagy sátortet� alakú építmények 
homlokzatmagasságát, ha az a 
-12 m magasságot nem haladja meg, a vetületmagasság felében, 
-12 m magasságot meghaladja, a vetületmagasság 6 m-rel csökkentett 
értékében kell meghatározni.   

 
 

l. FEJEZET 
 

Építési engedélyezés általános szabályai 
 

3.§ 
 

Engedélyhez kötött építési munkák 
 
(1) A Képvisel�-testület az egyes építményekkel, építési munkákkal és építési 
tevékenységgel kapcsolatos hatósági engedélyezési eljárásokról szóló 46/1997. 
(Xll.29.) KTM rendelet 9.§-ában meghatározott építési munkák körét b�víti, és az 
alábbi építési munkákat is az engedélyköteles építési munkákhoz sorolja: 
 

a) helyi védettség� építményen közterületr�l látható helyen bármilyen reklám, 
hirdetés elhelyezése, 
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b) helyi védettség� építményen végzett bármilyen küls�, a homlokzati 
megjelenést befolyásoló felújítási és korszer�sítési munka akkor is, ha az a 
teherhordó szerkezetet nem érinti. 

 
(2) Gazdasági területen több épület egy telken való elhelyezési igénye esetén az 
építési engedély csak kétlépcs�s engedélyezési eljárás lefolytatása után adható ki 
(1.lépcs�: a telek beépítésével kapcsolatos követelményeket, illetve az építészeti 
követelményeket tisztázó elvi építési engedélyezési terv, 2.lépcs�: építési 
engedélyezési terv).  
 
(3) A település területén távközlési, illetve hírközlési magasépítmény (adótorony) 
helyének kijelölése a hatályos általános érvény� el�írásokban, valamint jelen 
rendelet 4.§ (1) bekezdésében foglaltakon túlmen�en az alábbi feltételekkel 
történhet: 
 

a) Adótorony a település belterületén, illetve külterületi, természeti értéket 
képvisel� földrészletein (gyepek, rétek, legel�k), továbbá kertes 
mez�gazdasági területen nem helyezhet� el. 

  
4.§ 

 
(1) Az építési engedélykérelmekhez a 45/1997.(Xll.29.)KTM rendelet szerinti tartalmi 
követelményeken túlmen�en a következ� m�szaki munkarészeket kell csatolni:  
 

a) Az Lf-K jel� építési övezetben azon esetekben, ha a tervezett építmény 2 m 
magasságot meghaladó természetes, vagy mesterségesen kiképzett falat, 
vagy 45 foknál meredekebb rézs�t 10 m-en belül megközelít, a kés�bbi 
felszínmozgások elkerülése érdekében az alkalmazandó m�szaki megoldások 
kidolgozására az építési engedélykérelmekhez geotechnikai munkarésszel 
kiegészített talajmechanikai szakvéleményt  kell csatolni. 
 
b) Eg, Mk, Má-1 és Má-2 jel� övezetekben az építmények helyének kijelölése 
el�tt mérnökgeológiai szempontok alapján kell vizsgálni a terület 
felszínmozgásra való hajlamát. Az alkalmazandó m�szaki megoldások 
kidolgozására az építési engedélykérelmekhez geotechnikai munkarésszel 
kiegészített talajmechanikai szakvéleményt  kell csatolni. 
 
c) Hírközlési magaslétesítmény (adótorony) elhelyezésének engedélyezési 
kérelméhez a tájbailleszthet�ség igazolására a Duna-Dráva Nemzeti Park 
Igazgatósága által véleményezett tájrendezési szakági alátámasztó 
munkarészt kell csatolni. 
 
d) Az építési engedélyezési tervdokumentáció helyszínrajzán az ingatlan 
pince- és üregviszonyait minden esetben ábrázolni kell. 

 
(2) Az (1) bekezdésben felsoroltakon túlmen�en helyi egyedi védelem alatt álló 
építmény esetében az építési hatósági engedélyezés során az építésügyi hatóság 
elrendelheti 
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a) az építmény(ek) építéstörténeti kutatását, 
b) az Önkormányzati F�építész, ennek hiányában a Megyei F�építész eseti 
véleményének megkérését, 
c) az építmény(ek)en még meglév�, illetve rontott homlokzat esetén az eredeti 
homlokzati tagozatok, részletek, valamint az eredeti arányú nyílászárók 
visszaállítását, 
d) meghatározhatja az építmény homlokzati burkolatát, színezését. 
 

(3) Gazdasági és általános mez�gazdasági területen technológiai jelleg� építmények 
elhelyezési igénye esetén az építésügyi hatóság az övezeti el�írásokban 
megengedett építménymagasságnál megenged�bb értéket is megállapíthat 
technológiai és m�szaki indoklás alapján.  
 
(4) Lakóterületen a történetileg kialakult, 14 m-nél keskenyebb, már beépült, vagy 
korábbi bontás miatt megüresedett telkeken az eredetit meg nem haladó 
építménymagassággal és épületszélességgel épül�, „D-E” t�zveszélyességi 
osztályba sorolható b�vítmények, illetve új épületek esetében a kialakult telepítési 
távolságok tarthatók, de az alkalmazható szerkezeti elemek meghatározására az 
építési engedélyezési eljárásba az illetékes t�zvédelmi szakhatóságot (Hivatásos 
Önkormányzati T�zoltóság, Pécs) be kell vonni. 
 
(5) A Baranya Megyei Növény- és Talajvédelmi Szolgálat  
 

a) szakhatóságként m�ködik közre: 
Term�földön történ� beruházások megvalósításának és üzemeltetésének 
engedélyezéséhez, valamint a más célra id�legesen hasznosításra kerül� 
vagy hasznosított term�föld újrahasznosítására készített tervhez 
(jóváhagyáskor az 1994.évi LV. tv.70.§ (2) bek. értelmében).  
 
b) engedélyez� hatóságként m�ködik közre: 
Bármilyen külterületi mez�gazdasági m�velési ágba tartozó földrészleten 
történ� tereprendezés esetén (jóváhagyáskor az 1994.évi LV. tv. 62.§ (4) bek. 
b) pontjának, valamint a 69.§ (1) bek. a) pontjának értelmében). 

 
(6) A Magyar Geológiai Szolgálat Dél-Dunántúli Területi Hivatalát az építési 
engedélyezési eljárásba a következ� esetekben kell bevonni: 
 

a) 3 m-nél nagyobb földvastagságot érint� tereprendezéssel járó építkezés 
esetén (feltöltés, bevágás), 
b) 5 m-nél nagyobb szabad magasságú földet megtámasztó építményeknél, 
c) a felsoroltakon túlmen�en azon esetekben, amikor a lakosság, a tervez�, 
vagy az Önkormányzat kedvez�tlen, az altalajjal összefügg� jelenségeket 
észlel.     
 

(7) A Pécsi Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges az ásványi 
nyersanyag – a term�földr�l szóló 1994. évi LV.tv. 3.§ e) bek. meghatározott talaj 
kivételével – kitermelésével járó építési, tereprendezési és vízrendezési 
tevékenységek engedélyezési eljárásaiban, amennyiben a kitermelt ásványi 
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nyersanyag a kitermelés helyér�l elszállításra, illetve nem a kitermeléssel érintett 
területen deponálásra kerül, és ennek során üzletszer�en hasznosul, értékesül. 
(8) Nyilvántartott régészeti lel�hely területén lév� építmények építési hatósági 
ügyeibe a Kulturális Örökségvédelmi Hivatalt véleményez� szakhatóságként be kell 
vonni. 
 
(9) Erd�területen lév� építmények építési hatósági ügyeibe az Állami Erdészeti 
Szolgálat Pécsi Igazgatóságát véleményez� szakhatóságként be kell vonni. 
 
(10) Term�föld más célú hasznosításához a területileg illetékes Földhivatal 
engedélye szükséges (jóváhagyáskor a term�földr�l szóló 1994. évi LV. törvény 46.§ 
(1) bekezdése alapján). 

 
Építési engedélykérelmek elbírálásának szabályai 

 
5.§ 

 
(1) Az építésügyi hatóság a kérelem elbírálása során vizsgálja mindazon 
szempontokat, melyeket számára az 1997. évi LXXVlll. törvény és módosítása, 
valamint a 46/1997.(Xll.29.)KTM rendelet kötelez�en meghatároz. 
 
(2) Azokon a területeken, ahol a terület felhasználása, vagy az építés min�sége 
(övezete) a szabályozási terven jelöltek szerint megváltozik, építés és telekalakítás 
csak a változásnak megfelel�en engedélyezhet�. 
 
(3) A (2) bekezdésben foglaltaktól eltér�en építés, illetve telekalakítás a szabályozási 
tervvel nem egyez� terület-felhasználás esetében akkor is engedélyezhet�, ha: 
 

a) az építés a legszükségesebb (élet-, vagyon-, vagy közbiztonság, esetleg 
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen) munkálatok elvégzésére 
irányul,  
 
b) a terv szerinti terület-felhasználás nagyobb távlatban (legalább tíz év) válik 
esedékessé, és végrehajtását a kérelmezett állapot nem akadályozza és nem 
teszi költségesebbé,  
 
c) a terv szerinti terület-felhasználás nagyobb távlatban (legalább tíz év) válik 
esedékessé, és végrehajtását a kérelmezett állapot költségesebbé teszi 
ugyan, de az építtet� meghatározott id�re vállalja a kártalanítás nélküli 
elbontás kötelezettségét és ezt az ingatlan-nyilvántartásba be is jegyzik. 

 
(4) Azokon a beépítésre szánt területeken, melyeken az építés feltételei - terület-
el�készítés, köz- és magánterületeken a felszíni vizek akadálytalan és eróziómentes 
elvezetése, közm�vesítés hiánya miatt, valamint aktív felszínmozgást mutató 
jelenségek (szeletel�dött, vagy roskadó terepszint, koncentráltan elnyel�d� felszíni 
vizek) miatt - nem biztosítottak, építési engedély nem adható, elvi építési engedély 
esetében az építési engedély feltételeit a határozatban közölni kell. A csapadékvíz-
elvezetés tervezése vízjogi engedély-köteles (jóváhagyáskor a vízjogi engedély 
kérelemmel kapcsolatosan a 18/1996.(Vl.13.) KHVM rendelet el�írásai érvényesek). 
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(5) A település beépítésre szánt területein az építési telkek teljes közm�vesítettség 
esetén építhet�k be. A szennyvízcsatorna kiépítéséig korszer� közm�pótlóként zárt 
szennyvíztároló, vagy szennyvíztisztító berendezés alkalmazandó. 
A szennyvízcsatorna-hálózat kiépülését követ�en a település belterületén az építési 
engedély megadásának feltétele az ingatlan szennyvízhálózatra kötése. 
 
(6) Épület építése csak olyan telken engedélyezhet�, amelynek közterületr�l, vagy 
önálló helyrajzi számmal rendelkez� magánútról gépjárm�vel közvetlenül történ� 
megközelítése biztosított. 
 
(7) Minden beépítésre szánt területen az építmények, önálló rendeltetési egységek, 
területek rendeltetésszer� használatához az OTÉK 42.§-ában meghatározott 
mérték� járm�tárolót, parkolóhelyet, rendszeres teherszállítás esetén rakodóhelyet 
saját telken belül kell biztosítani.  
 

 
ll. FEJEZET 

 
Településszerkezet, terület-felhasználás 

 
6.§ 

 
(1) Belterületi határvonalat a V-1 és V-2 jel� (szabályozási) tervlapok tüntetik fel. A 
település fejlesztéssel érintett, jelen rendelet hatálybalépésekor külterületi 
földrészleteinek belterületbe vonását a szabályozási tervlapokon ábrázolt belterületi 
határvonalon belül a konkrét építési igényekkel alátámasztott ütemezéssel, 
szakaszosan kell végrehajtani. 
 
(2) Jelen rendelet és a hozzá tartozó szabályozási tervek  
 

a) a település igazgatási területét beépítésre szánt, valamint beépítésre nem 
szánt területre, ezeken belül pedig különböz� terület-felhasználási egységekre 
osztja fel,  
 
b) a beépítésre szánt területbe tartozó terület-felhasználási egységek területeit 
különböz� építési övezetekbe,   
 
c) a beépítésre nem szánt területbe tartozó terület-felhasználási egységek 
területeit különböz� övezetekbe sorolja, 
 
d) az építési övezeteket, illet�leg övezeteket közterületekre és közterületnek 
nem min�sül� területekre osztja. 

 
(3) Nagykozár község igazgatási területének beépítésre szánt területei a következ� 
terület-felhasználási kategóriákba sorolhatók: 
 

a) lakóterület 
kertvárosias lakóterület, 



9 
 

Helyi építési szabályzat 
 

 falusias lakóterület, 
b) gazdasági terület 

kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület, 
ipari terület,  

c) különleges terület 
 temet� területe, 

sportolási célú terület, 
sírkert területe. 
 

(4) A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei a következ�k: 
 

a) közlekedési és közm�terület, 
b) zöldterület, 
c) erd�terület, 
d) mez�gazdasági terület, 
e) vízgazdálkodási terület. 

 
(5) A terület-felhasználási egységeket, határaikat és jelkulcsukat a V-1 és V-2 jel� 
szabályozási tervek mutatják be. 

 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 

Általános el�írások 
 

7.§ 
 

 
(1) Környezetterhelési határértékek 
 

a) Az új létesítmény kialakításánál, a meglév�, illetve új technológiák 
üzemeltetésénél teljesíteni kell a környezeti leveg�tisztasági követelményeket 
és a leveg�tisztaság-védelmi el�írásokat, valamint határértékeket. 
[Jóváhagyáskor: Az új létesítmény kialakításánál, a meglév�, illetve új 
technológiák üzemeltetésénél a leveg� védelmével kapcsolatosan kiadott 
21/2001. (II.14.) Korm. rendelet és a végrehajtására kiadásra kerül� 
jogszabályok szabályait kell alkalmazni. A légszennyezettségi határértékeket, 
a helyhez kötött légszennyez� pontforrások kibocsátási határértékeit a 
14/2001. (V.9.) KöM-EüM-FVM együttes rendelet tartalmazza. Az egyes 
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyület kibocsátásának 
korlátozásáról a 10/2001. (IV.19.) KöM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 
50 MWth-nál kisebb névleges bemen� h�teljesítmény� tüzel�berendezések 
légszennyez� anyagainak technológiai kibocsátási határértékeir�l a 23/2001. 
(XI.13.) KöM rendelet rendelkezik.] 
 
b) Él�vízbe bocsátott szennyez�anyag-tartalomra vonatkozó határértékeket 
be kell tartani. [Jóváhagyáskor: Az él�vízbe bocsátott szennyez�anyag-
tartalomra vonatkozó határértékeket a felszíni vizek min�sége védelmének 
egyes szabályairól szóló 203/2001. (X.26.) Korm. rendelet alapján a használt 
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és szennyvizek kibocsátási határértékeir�l és alkalmazásuk szabályairól szóló 
9/2002. (III.22.) KöM-KöViM együttes rendelet határozza meg.]  
 
c) A közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy folyékony hulladék 
esetén a szennyez�anyag-tartalomra vonatkozó küszöbértékeket be kell 
tartani. [Jóváhagyáskor: A közcsatorna-hálózatba bocsátott szennyvíz vagy 
folyékony hulladék esetén a szennyez�anyag-tartalomra vonatkozó 
küszöbértékeket a csatornabírságról szóló 204/2001. (X.26.) Korm. rendelet 
tartalmazza.]  
 
d) A felszín alatti víz és a földtani közeg min�ségi védelméhez szükséges 
határértékeket be kell tartani. [Jóváhagyáskor: A felszín alatti víz és a földtani 
közeg min�ségi védelméhez szükséges határértékeket a 10/2000. (VI.2.) 
KöM-EüM-FVM-KHVM együttes rendelet tartalmazza.]  
 
e) Zajt kibocsátó berendezés, telephely, tevékenység úgy létesíthet�, illetve 
üzemeltethet�, hogy zajkibocsátása nem haladhatja meg az el�írt zajterhelési 
határértéket a zajtól védend� területeken. [Jelenleg: Zajt kibocsátó 
berendezés, telephely, tevékenység létesíthetésének, illetve üzemeltetésének 
zajkibocsátási, zajterhelési határértékeit, a zajtól védend� területeken a 
8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, 
mely a kibocsátási határérték megállapításának az alapja.]  
 
f) Meglév� közlekedési útvonalak melletti, új telekalakítású és tervezés�, vagy 
megváltozott övezeti besorolású területeken, megfelel� beépítési távolság 
meghatározásával, az épületek védett homlokzatainak megfelel� tájolással, 
illetve m�szaki intézkedésekkel kell biztosítani az el�írt zajterhelési 
határértékek teljesülését. [Jóváhagyáskor: Az érvényesítend� zajterhelési 
határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 3. sz. melléklete 
tartalmazza.] 
 
g) Új út létesítésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartós megváltozását 
eredményez� felújítás, korszer�sítés tervezésekor a zajterhelési 
határértékeket érvényesíteni kell. Ennek érdekében a hosszú távra tervezett 
forgalom figyelembe vételével zajcsökkent� létesítmények, berendezések 
alkalmazását kell szükség esetén el�írni. [Jóváhagyáskor: Az érvényesítend� 
zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM együttes rendelet 3. 
sz. melléklete tartalmazza.]  
 
h) Épületek zajtól védend� helyiségeiben az épület rendeltetésszer� 
használatát biztosító különböz� technikai berendezésekt�l és az épületen 
bel�l vagy azzal szomszédos épületben folytatott tevékenységb�l ered� 
együttes zaj nem haladhatja meg az el�írt határértékeket. [Jóváhagyáskor: Az 
érvényesítend� zajterhelési határértékeket a 8/2002. (III.22.) KöM-EüM 
együttes rendelet 4. sz. melléklete tartalmazza.] 

 
(2) A terepszint alatti építmények 

 
a) Beépítésre szánt területen terepszint alatti építmény a megfelel� m�szaki 



11 
 

Helyi építési szabályzat 
 

megoldások alkalmazásával bárhol létesíthet�.  
 
b) A település területén önálló pince csak geotechnikai munkarésszel 
kiegészített talajmechanikai szakvélemény alapján létesíthet�. 
 
c) Pince csak épített szerkezettel alakítható ki. 
 
d) Terepszint alatti építmény csak az építési helyen belül emelkedhet ki a 
terepszintb�l. 
 
e) Terepszint alatti építmény földalatti részei sem nyúlhatnak a szomszédos 
ingatlanok alá. 
 

„(3) Kerítésépítés általános telepítési szabályai 
 
a) Építési engedély-köteles (utcai) kerítést az építési telek tulajdonosa 
(kezel�je, használója) köteles megépíteni és fenntartani. 
 
b) Nem építési engedély-köteles (udvari) kerítés létesítése esetén a 
beépítés módjától függetlenül a telek tulajdonosa (kezel�je, használója) – 
a c) pontban meghatározott kivételekt�l eltekintve – az utca fel�l nézve a 
jobboldali telekhatáron és a hátsó telekhatárnak ett�l az oldaltól mért fele 
hosszán köteles a kerítést megépíteni és fenntartani. 
 
c) Saroktelek, nyúlványos telek esetén, illetve az OTÉK 44.§ (11) 
bekezdésében meghatározott esetben az OTÉK 44.§ (10), (11) és (12) 
bekezdésében foglaltak szerint kell eljárni.” 7 
 

 
Kertvárosias lakóterület 

 
8.§ 

 
(1) A területen az OTÉK 13.§ szerinti építmények helyezhet�k el. 
 
(2) A terület övezeti tagozódását a V-2 jel� (szabályozási) tervlap tünteti fel. Az 
építési övezetekben betartandó telekalakítási és építési el�írások a következ�k: 
 

 
 
 
 
 
 
 

                                            
7 Kiegészítve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel,  2006. június 15-t�l hatályos 
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a) Az  „Lke-1”  jel� építési övezet 

 
Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 

lakásszám max. 2 db 
legkisebb telekterület 900 m2 
legkisebb utcai 
telekszélesség 

20 m 

beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 25%, de max. 300 m2, 

saroktelek esetén 30%, 
ezen belül kézm�ipari, kisipari funkció legfeljebb  

30 m2 hasznos alapterületet foglalhat el 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

„2,00 m / 4,00 m”  8 

el�kert 5-10 m 
oldalkert OTÉK szerint 
hátsókert min. 3 m 
zöldfelületi mutató min. 50% 
 

Épületekre vonatkozó megkötések 
tet�idom és hajlásszög magastet� 30-35 fok hajlásszöggel 
tet�héjalás égetett agyagcserép hagyományos színezéssel, 

vagy a felületében és színében ahhoz hasonló 
egyéb tet�fed� anyag 

homlokzatszínezés a homlokzatokon a településen hagyományos 
színezést kell alkalmazni 

utcai kerítés épített jelleg�, áttört, 1,2-1,5 m magas kerítés a 
településen hagyományos épít�anyagok (k�, tégla, 
fa, kovácsoltvas), egyszer� formák és díszítések 
felhasználásával.  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

                                            
8 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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„b) Az „Lke-2” jel� építési övezet  

 
Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 

épületek száma telkenként 2 db 
lakások száma telkenként legfeljebb 2 db, 1 épületben elhelyezve 
legkisebb telekterület 800 m2 
legkisebb utcai telekszélesség 18 m 
beépítési mód oldalhatáron álló 
legnagyobb beépítettség 30%, de legfeljebb 300 m2, 

ezen belül kézm�ipari, kisipari funkció legfeljebb 
30 m2 hasznos alapterületet foglalhat el  

legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

2,00 m / 4,50 m 
a megengedett maximumot az utcai homlokzat 

magassága külön számítva sem haladhatja meg 
el�kert  5 m, az utcai épületek építési vonala az utcai 

telekhatártól mért 5-8 m   
oldalkert OTÉK szerint 
hátsókert min. 3 m 
zöldfelületi mutató min. 50% 
 

Épületekre vonatkozó megkötések 
tet�idom és hajlásszög magastet� 30-40 fok hajlásszöggel 
tet�héjalás égetett agyagcserép hagyományos színezéssel, 

vagy a felületében és színében ahhoz hasonló 
egyéb tet�fed� anyag 

homlokzatszínezés a homlokzatokon a településen hagyományos 
színezést kell alkalmazni 

utcai kerítés épített jelleg�, áttört, 1,2-1,5 m magas kerítés a 
településen hagyományos épít�anyagok, formák 
és díszítések felhasználásával.  

 
A területet keresztez� nagyközépnyomású gázvezeték 
véd�távolságán belül a vonatkozó szabványok el�írásai szerint kell 
eljárni.” 9 

 
 
 

                                            
9 Kiegészítve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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(3) Az els�dleges funkciót kiegészít� (gazdasági, garázs-) épületek elhelyezése: 

 
a) Szabadonálló beépítés esetén a lakóépület takarásában, azzal építészeti 
egységet alkotva építend�. Gerincmagassága a lakóépületét nem haladhatja 
meg. 
 
b) Újonnan épül� gazdasági épület és a lakóépülett�l különálló garázs az 
utcafrontra nem telepíthet�, ezért amennyiben megépítésükre a lakóépületét 
megel�z�en kerül sor, az építési engedélykérelemben szerepl� helyszínrajzon 
a lakóépület kés�bbi elhelyezhet�ségének biztosítása érdekében annak 
várható helyét is jelölni kell. 

 
(4) A területen a gáznem� égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor 
érvényben lév� országos szabványok betartásával engedélyezhet�. 
 
(5) A területen parabola-antenna, valamint klímaberendezés kültéri egysége utcai 
homlokzaton nem helyezhet� el. 
 

Falusias lakóterület 
 

9.§ 
 

(1) A falusias lakóterület lakóépületek, mez�- és erd�gazdasági építmények, továbbá 
a helyi lakosságot szolgáló, nem zavaró hatású kereskedelmi, szolgáltató és 
kézm�ipari építmények elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A területen az OTÉK 14.§ (2) bekezdése szerinti építmények helyezhet�k el. 
 
(3) A terület övezeti tagozódását a V-2 jel� (szabályozási) tervlap tünteti fel. Az 
építési övezetekben betartandó telekalakítási és építési el�írások a következ�k: 
 

 
a) Az  „Lf-K”  jel� építési övezet.  

 
Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 

lakásszám max.2 db 
legkisebb telekterület kialakult és beépített 200 m2, 

kialakult, újonnan beépíthet� 800 m2,  
újonnan kialakítható és beépíthet� 800 m2  

legkisebb/legnagyobb utcai 
telekszélesség 

kialakult és beépített 8 m / 50 m, 
kialakult, újonnan beépíthet� 14 m / 50 m,   

újonnan kialakítható és beépíthet� 16 m / 30 m 
beépítési mód oldalhatáron álló, hagyományoshoz igazodó fés�s 

beépítés  
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legnagyobb beépítettség 200-400 m2 telekterület esetén 50%,  
de legfeljebb 160 m2, 

401-799 m2 telekterület esetén 40%,  
de legfeljebb 320 m2, 

800 m2-t elér� telekterület esetén 30%,  
de legfeljebb 500 m2, 

közoktatási intézmények esetében 25% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

„ utcai épület esetében 3,00 m / 5,00 m 
udvari épület esetében 2,00 m / 5,00 m”  10 

el�kert a kialakult beépítéshez igazodjon, ennek hiányában 
4-6 m, vagy szab. terv szerint 

oldalkert szab. terven jelölt építési hely, ennek híján OTÉK 
szerint (ld. jelen rendelet 4.§ (4) bekezdést is) 

hátsókert szab. terven jelölt építési hely szerint, ennek híján 
utcafronttól számított 90 m építhet� be,  

de legalább 6 m, 50 m telekmélységet el nem ér� 
telkek esetében legalább 3 m 

zöldfelületi mutató 200-400 m2 telekterület esetén min. 25%, 
401-799 m2 telekterület esetén min. 30%, 

800 m2-t elér� telekterület esetén min. 40% 
 

Épületekre vonatkozó megkötések 
tet�idom és hajlásszög magastet�, a tet� hajlásszöge, a tet�idom formája és 

a tet�gerinc iránya a kialakult utcaképhez igazodjon, 
ennek hiányában 35-42 fok 

tet�héjalás a tet�héjalás anyaga és színezése a kialakult 
utcaképhez igazodjon 

homlokzatszínezés a homlokzatokon a településen hagyományos 
színezést kell alkalmazni 

épületszélesség legfeljebb 8,5 m 
utcai kerítés épített jelleg�, legfeljebb 1,8 m magas kerítés a 

településen hagyományos épít�anyagok (tégla, 
kovácsoltvas), formák (téglapillérek közötti tömör, 
mintázattal áttört, vagy kovácsoltvas mez�k), és 
díszítések felhasználásával 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                            
10 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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b) Az  „Lf-1”  jel� építési övezet. 
 

Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 
lakásszám max.2 db 
legkisebb telekterület 900 m2 
legkisebb/legnagyobb utcai 
telekszélesség 

18 m / 30 m 

beépítési mód oldalhatáron álló 
legnagyobb beépítettség 30%, de legfeljebb 500 m2, 

ezen belül kézm�ipari, kisipari funkció legfeljebb  
30 m2 hasznos alapterületet foglalhat el 

legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

„utcsai épület esetében 3,00 m / 5,00 m  
 udvari épület esetében 2,00 m / 5,00 m”  11 

el�kert 4-6 m 
oldalkert OTÉK szerint 
hátsókert az utcafronttól számított 50 m építhet� be, de 

legalább 6 m 
zöldfelületi mutató min. 40% 
 

Épületekre vonatkozó megkötések 
tet�idom és hajlásszög magastet� 35-42 fok hajlásszöggel, a tet�idom 

formája és a tet�gerinc iránya a kialakult utcaképhez 
igazodjon, ennek hiányában a f� tet�gerinc az 
utcafrontra mer�leges legyen. 

tet�héjalás hagyományos színezés� égetett agyagcserép, vagy 
a felületében és színében ahhoz hasonló egyéb 
tet�fed� anyag 

homlokzatszínezés a homlokzatokon a településen hagyományos 
színezést kell alkalmazni 

épületszélesség max. 8,5 m 
 
utcai kerítés 

 
épített jelleg�, legfeljebb 1,8 m magas kerítés a 
településen hagyományos épít�anyagok, formák és 
díszítések felhasználásával. 

 
 

 (4) Az els�dleges funkciót kiegészít� (gazdasági, garázs-) épületek elhelyezése: 
 
 
a) Oldalhatáron álló lakóépület esetén a lakóépülettel azonos oldalhatárra, 
azzal építészeti egységet alkotva építend�. Az olyan saroktelkek esetében, 
ahol a lakóépület az utca felé néz� oldalhatáron áll, gazdasági épület, garázs 
a másik oldalhatárra építend�, a szomszéd telken létesítend� hasonló 
funkcióval ikresítve. Gerincmagassága a lakóépületét Lf-K övezetben 
legfeljebb 1,0 m-rel meghaladhatja, Lf-1 övezetben nem haladhatja meg. 
 

                                            
11 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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b) Szabadonálló lakóépület esetén vagy a 2.§ (8) bekezdés szerinti 
oldalhatárra, vagy a lakóépület takarásában, azzal építészeti egységet alkotva 
építend�. Gerincmagassága a lakóépületét nem haladhatja meg. 
 
c) Újonnan épül� gazdasági épület és a lakóépülett�l különálló garázs az 
utcafrontra nem telepíthet�, ezért amennyiben megépítésükre a lakóépületét 
megel�z�en kerül sor, az építési engedélykérelemben szerepl� helyszínrajzon 
a lakóépület kés�bbi elhelyezhet�ségének biztosítása érdekében annak 
várható helyét is jelölni kell. 
d) Az oldalhatárra mer�legesen beforduló gazdasági épületek (keresztcs�rök, 
istállók, górék) szabályozása  
 

d1) Kialakult épületek átépítése 
A történetileg kialakult épületek az eredetit meg nem haladó 
építménymagassággal és épületszélességgel eredeti helyükön 
átépíthet�k, a kialakult telepítési távolságok tarthatók, de az 
alkalmazandó szerkezeti elemek meghatározására az építési 
engedélyezési eljárásba az illetékes t�zvédelmi szakhatóságot be kell 
vonni. 
 
d2) Új épületek elhelyezésének feltételei 
-legalább 20 m telekszélesség 
-oldalhatáron álló beépítés 
-legalább 20 m el�kert 
-OTÉK szerinti oldalkert 
 

e) Lakóépülettel szembeni gazdasági épületek szabályozása  
 

e1) Kialakult épületek átépítése 
A történetileg kialakult épületek az eredetit meg nem haladó 
építménymagassággal és épületszélességgel eredeti helyükön 
átépíthet�k, a kialakult telepítési távolságok tarthatók, de az 
alkalmazandó szerkezeti elemek meghatározására az építési 
engedélyezési eljárásba az illetékes t�zvédelmi szakhatóságot be kell 
vonni. 
 
e2) Új épületek elhelyezése 
Nem engedélyezhet�. 

 
(5) A területen a gáznem� égéstermékek homlokzati kivezetése a helyi egyedi 
védelem alatt álló épületek kivételével a mindenkor érvényben lév� országos 
szabványok betartásával engedélyezhet�. 
 
(6) A területen parabola-antenna, valamint klímaberendezés kültéri egysége utcai 
homlokzaton nem helyezhet� el. 
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Gazdasági terület 

Kereskedelmi, szolgáltató terület 
 

10.§ 
 

(1) A terület els�sorban nem jelent�s zavaró hatású gazdasági tevékenységi célú 
épületek elhelyezésére szolgál. 
 
(2) A területen az OTÉK 19.§ szerinti építmények helyezhet�k el. 
 
(3) A V-2 tervlapon lehatárolt területen betartandó telekalakítási és építési el�írások 
a következ�k: 

 
a)  „Gksz”  jel� építési övezet  

 
Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 

legkisebb telekterület 2500 m2 
legkisebb utcai 
telekszélesség 

30 m 

beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 40% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

3,00 m / 7,50 m  
ld. 4.§ (3) bekezdést is 

el�kert min. 10 m (az el�kertben legfeljebb 15 m2 beépített 
alapterület� és legfeljebb 3,5 m építménymagasságú 

portaépület elhelyezhet�) 
oldalkert min. 6 m 
hátsókert min. 10 m 
zöldfelületi mutató min. 30% 
utcai kerítés épített jelleg�, áttört, 1,8 –2,0 m magas kerítés 
 
(4) Az építési telkek oldalsó és hátsó telekhatára mellett, attól min. 1,5 m-es 
távolságra a jelen rendelet 27.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján 
szaktervez� által kiválasztott, �shonos fafajokból álló legalább 1 sor véd�fásítás 
telepítend� és tartandó fenn. 
  
 
(5) A területen a gáznem� égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor 
érvényben lév� országos szabványok betartásával engedélyezhet�. 

 
Ipari terület 

 
11.§ 

 
(1) A terület olyan gazdasági célú ipari, mez�gazdasági feldolgozó, illetve raktározási 
funkciók elhelyezésére szolgál, amelyek más beépítésre szánt területen nem 
helyezhet�k el.   
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(2) A terület a V-2 jel� szabályozási terven jelölt építési övezetekre tagolódik. Az 
egyes építési övezetekben betartandó építési el�írások a következ�k: 

 
a)  „Gip-E”  jel� építési övezet – egyéb ipari terület  

 
Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 

legkisebb telekterület 2500 m2 
legkisebb utcai 
telekszélesség 

40 m 

beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 40% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

3,00 m / 7,50 m  
ld. 4.§ (3) bekezdést is 

el�kert min. 10 m (az el�kertben legfeljebb 15 m2 beépített 
alapterület� és legfeljebb 3,5 m építménymagasságú 

portaépület elhelyezhet�) 
oldalkert min. 6 m 
hátsókert min. 10 m 
zöldfelületi mutató min. 30% 
utcai kerítés épített jelleg�, áttört, 1,8 – 2,0 m magas kerítés 

 
(3) Az építési telkek oldalsó és hátsó telekhatára mellett, attól min. 1,5 m-es 
távolságra a jelen rendelet 27.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján 
legalább 1 sor, szaktervez� által kiválasztott, �shonos fafajokból álló véd�fásítás 
telepítend� és tartandó fenn. 
 
(4) A területen a gáznem� égéstermékek homlokzati kivezetése a mindenkor 
érvényben lév� országos szabványok betartásával engedélyezhet�. 
 

 
Különleges területek 

 
12.§ 

 
(1) A különleges területek lehatárolását a V-2 jel� szabályozási terv tünteti fel. 
 
(2) A „Kte” jel� különleges terület a település temet�je (jóváhagyáskor a területen a 
temet�kr�l és a temetkezésr�l szóló 1999. évi XLlll. törvény és az ennek 
végrehajtásáról szóló 145/1999.(X.1.) Korm. rendelet el�írásai érvényesek).  
 

a) A területen betartandó építési el�írások a következ�k: 
-A területen szabadonállóan, legalább 10 m-es el�-, oldal-, és hátsókert 
megtartásával, legfeljebb 200 m2 telekterület beépítésével, legfeljebb 4,0 m-
es építménymagassággal (kivéve harangláb, harangtorony), a f� funkcióhoz 
kapcsolódó magastet�s kialakítású, hagyományos épít�anyagok 
felhasználásával tervezett építmény (pl. ravatalozó, kápolna) helyezhet� el.  
-A terület zöldfelületi mutatója min. 40%. 
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-A terület még fel nem használt részein az el�fásítást, az utak, parcellák 
el�zetes kialakítását kertépítészeti tervek alapján el kell végezni. 
-A területet legfeljebb 2,0 m magas él�sövénnyel körül kell keríteni.  
 
b) Ötven évnél régebbi síremlék lebontásához, vagy áthelyezéséhez a 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakhatósági hozzájárulása szükséges. 

 
(2) A „Ksk” jel� különleges terület a régi temet� területe (sírkert). 
 

a) A terület jelenlegi beépítettsége nem növelhet�. 
b) Ötven évnél régebbi síremlék lebontásához, vagy áthelyezéséhez a 
Kulturális Örökségvédelmi Hivatal szakhatósági hozzájárulása szükséges. 
c) A temet� területét miel�bb ki kell tisztítani, a még meglév�, led�lt sírköveket 
fel kell állítani és jegyzékbe kell venni. 
d) A terület folyamatos karbantartásáról gondoskodni kell. 

 
(3) A „Ksp” jel� különleges terület a település sportolási célú területe, ahol a 
következ� építési el�írásokat kell betartani: 
 

Az építési telek kialakítására és beépítésére vonatkozó paraméterek 
legkisebb telekterület 10.000 m2 
beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 5% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

3,50 m / 5,00 m  
 

el�kert min. 10 m 
oldalkert min. 10 m 
hátsókert min. 10 m 
zöldfelületi mutató min. 40%  
 

Az építési telek V-2 tervlapon jelölt telekhatárai mellett, attól min. 1,5 m-es 
távolságra legalább 10 m széles, szaktervez� által kiválasztott, �shonos 
fafajokból álló többszintes növényállomány telepítend� és tartandó fenn. 
 

„(4) A „Kid” jel� különleges terület idegenforgalmat vonzó létesítmények 
(els�sorban lovarda) számára fenntartott terület, ahol a következ� építési 
el�írásokat kell betartani: 
 
legkisebb telekterület 5000 m2 
beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 30% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

2,50 m / 6,50 m  
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el�kert szabályozási terv szerint, ennek hiányában 10 m 
oldalkert 15 m 
hátsókert 15 m 
zöldfelületi mutató min. 40%  

 
Az építési telkek V-2-M2 tervlapon jelölt telekhatárai mellett, a jelen 
rendelet 27.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján a 
szabályozási terven jelölt szélesség�, három lombkorona-szint�, 
szaktervez� által kiválasztott, �shonos, vagy honos fajokból álló 
növényállomány telepítend� és tartandó fenn. 
 

(5) A „Kteá” jel� különleges terület urnás temetkezési móddal m�ködtetett 
kisállat temet� céljára fenntartott terület, ahol a következ� építési el�írásokat 
kell betartani: 
 
legkisebb telekterület 3000 m2 
beépítési mód szabadonálló 
legnagyobb beépítettség 20% 
legkisebb/legnagyobb 
építménymagasság 

2,50 m / 5,00 m  
 

el�kert 10 m 
oldalkert OTÉK szerint 
hátsókert 10 m 
zöldfelületi mutató min. 60%  
kerítés A temet� területét épített jelleg�, legalább 1,50 m 

magas kerítéssel körül kell keríteni, azon zárható 
kaput kell létesíteni. 

 
Az építési telek telekhatárai mellett, attól min. 1,5 m-es távolságra, a jelen 
rendelet 27.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján legalább 1 
sor, szaktervez� által kiválasztott, �shonos, vagy honos fajokból álló 
véd�fásítás telepítend� és tartandó fenn. Ugyancsak a 27.§ szerinti 
beültetési kötelezettség vonatkozik az építési telek bels� növényesítésére, 
ami szaktervez� által készített kertépítészeti terv alapján történhet. A 
bels� zöldfelületek legalább 40%-át �shonos, vagy honos fafajokkal 
fásítani kell. 
A szabályozási terven jelölt véd�távolságot biztosítani kell.” 12 
 

 
 

                                            
12 Kiegészítve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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A BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 
Közlekedési és közm�terület 

 
13.§ 

 
(1) A közlekedési területek lehatárolását és övezeti tagozódását a V-1 és V-2 jel� 
szabályozási tervek tüntetik fel: 
 
 

Út Közlekedési 
terület jele 

Kategória Közlekedési 
terület 

szélessége 
  jelenleg távlatban  
57. sz. út  
(Mohács-Pécs 
II. rend� f�út) 

KÖu-1 
 

 

külterületi II. rend� 
f�út  
(K.IV.B.) 

külterületi II. rend� 
f�út  
(K.IV.B.) 

meglév� 
(12-20 m) 

 
Mez�gazdasá
gi utak, egyéb 
utak 

KÖu-2 
 
 

külterületi mellékút, 
egyéb út  
(K.VIII.B-C.) 

külterületi mellékút, 
egyéb út  
(K.VIII.B-C.) 

meglév� 
min. 8,5 m 

 
56122. sz. út 
(Kossuth L. u.) 
Pécsi utca 

KÖu-3 belterületi mellékút, 
gy�jt�út  
(B.V.c.C.) 

belterületi mellékút, 
gy�jt�út  
(B.V.c.C.) 

meglév� 
(10-16 m) 

Új lakó és 
kiszolgáló utak 
Meglév� 
kiszolgáló utak 

KÖu-4  
 
(B.VI.d.B.-D.) 

(B.VI.d.B.-D.) 
 
(B.VI.d.B.-D.) 

14 m 
 

meglév� 
(8-14 m) 

Önálló gyalogút KÖu-5  (B.X.) meglév� (4 m) 
 
 
(2) A közlekedési területen az OTÉK 26.§ (3) bekezdés szerinti építmények 
helyezhet�k el. 
 
(3) Országos közutak melletti telken építmény csak a külön jogszabályok szerint 
helyezhet� el. 
 
(4) Azokon a közlekedési területeken, ahol a keresztmetszeti kialakítás lehet�vé 
teszi, legalább egyoldali (K-Ny irányú úttengely esetén a déli, É-D irányú úttengely 
esetén a nyugati oldalon) fásított sávot kell létesíteni. 
 
(5) Közlekedési terület fásításához, új fasor létesítéséhez legalább kertépítészeti 
engedélyezési tervet kell készíteni, amelyet az illetékes építésügyi hatósághoz kell 
engedélyezésre benyújtani. A tervet a területen illetékes közm�szolgáltatókkal 
egyeztetni kell. Az egyeztetésr�l szóló emlékeztet�, vagy jegyz�könyv a tervezési 
dokumentációhoz csatolandó  
 
(6) Fásítás, fasor kialakítása, a pótlásra el�írt faj kiválasztása során a nemesített 
faiskolai cserje- és fafajok mellett a term�helyi adottságoknak megfelel�, helyben 
honos fajokat is alkalmazni kell.  
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(7) Közlekedési nyomvonalak mellé legalább 2,20 m törzsmagasságú, lehet�leg 
kétszer iskolázott sorfa min�ség� faiskolai anyag telepíthet�. Fasoroknál a minimális 
telepítési t�távolság, és az épülethomlokzatoktól való minimális telepítési távolság 
4,0 m. Ezen túlmen�en épületek homlokzata el�tt a benapozás biztosítására is 
figyelemmel kell lenni. 
 
(8) Személygépkocsi parkolók kizárólag fás-cserjés zöldsávokkal tagolt kialakításban 
létesíthet�k. A parkolókban 3-6 gépkocsi-állásonként 1 db közepes termet� fa 
ültetése kötelez�. 
 
(9) A település területét érint� közm�vezetékek hatályos jogszabályok, illetve a 
tulajdoni lapra bejegyzett szolgalmi sáv szerinti véd�távolságait meg kell tartani.  
 
„(10) Nem vonalas jelleg� közm�létesítmény (pl. szennyvíz-átemel�, vízm� kút, 
gázfogadó állomás, transzformátorállomás stb.) az illetékes szakhatóságok 
beleegyez� véleménye alapján, a külön jogszabályokban rögzített 
véd�távolságok betartása mellett bárhol elhelyezhet�, azok számára a 
technológiai el�írásoknak megfelel�, az adott építési övezeti, illetve övezeti 
el�írásokban rögzített minimális telekterületnél kisebb telek kialakítható.” 13 
 

Zöldterület 
 

14.§ 
 
(1) A település zöldterületeinek lehatárolását a V-2 szabályozási tervlap tünteti fel. A 
területen az OTÉK 27.§-ban foglaltakon túlmen�en a következ� el�írásokat kell 
megtartani: 
 

a) A „Z” jel� övezet a településen található közparkok, játszóterek területe.  
a1) A meglév� közparkokat kertépítészeti szakterv alapján fel kell 
újítani. 
 
a2) A tervezett közparkok bels� elrendezését, növényesítését táj- és 
kertépítész által készített engedélyezési és kiviteli tervek alapján kell 
kialakítani és fenntartani.  
 
a3) Az övezetben épület nem helyezhet� el. 
 

(2) A közparkok folyamatos karbantartásáról a települési önkormányzat gondoskodik. 
 

Erd�terület 
 

15.§ 
 

(1) A település erd�területeinek lehatárolását a V-1 és V-2 jel� szabályozási 
tervlapok tüntetik fel. 

                                            
13 Kiegészítve a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, 2006. június 15-t�l hatályos 
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(2) A településen található erd�területek az erd� rendeltetése szerint gazdasági 
rendeltetés� – „Eg” és védelmi rendeltetés� (véd�) – „Ev” jel�  erd�k. 
 
(3) Építési lehet�ségek gazdasági rendeltetés� erd�területen 

 
a) Az „Eg” jel� övezet  
Az övezetben bármilyen építmény csak az erd� rendeltetésének megfelel� 
funkcióval, 100.000 m2-t meghaladó terület� földrészleten, az Állami Erdészeti 
Szolgálat Pécsi Igazgatóságának bevonásával helyezhet� el a következ� 
el�írások szerint:  
 

a1) Gazdasági épület elhelyezése esetén az ingatlan gépjárm�vel 
történ� megközelítése köz-, vagy magánútról, lakó-, vagy egyéb 
szállásjelleg� épület elhelyezése esetén ezen túlmen�en a vízellátás 
közm�vezetékr�l, vagy a közegészségügyi szakhatóság által igazolt 
vízmin�séget biztosító helyi ellátással, valamint a villamosenergia 
ellátás az engedélyezés idejére biztosított legyen.  
 
a2) A keletkez� szennyvíz gy�jtésére, tárolására, kismérték� 
kezelésére egyedi közm�pótló létesítmény (zárt tározó, vagy 
szennyvíztisztító berendezés) alakítandó ki. 
 
a3) A megengedett legnagyobb beépítettség 0,5%. 
 
a4) A beépítési mód szabadonálló, az épületeket min. 10 m-es el�-, 
oldal- és hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni.  
 
a5) Az épületek küls� megjelenítéséhez hagyományos épít�anyagokat, 
valamint a táj építési hagyományait követ� színezést kell használni. 
 
a6) Az épületek a táj építési hagyományainak megfelel�en egyszer� 
tömeg�, 30-45 fok hajlásszög�, szimmetrikus nyeregtet�vel fedett 
kialakításúak legyenek. Keresztszárny építhet�.  
 
a7) Gazdasági épület kialakításának feltételei: 

-Az épület földszintes, legfeljebb 5,0 m építménymagasságú 
lehet. 

a8) Lakó-, vagy egyéb szállásjelleg� épület kialakításának feltételei: 
-Az épület legfeljebb 5,0 m építménymagasságú lehet. 
-Az épület szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg. 

a9) Terepszint alatti építményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) 
bekezdés el�írásai érvényesek. 

 
(4) A védelmi rendeltetés� erd�k kialakítása az Állami Erdészeti Szolgálat Pécsi 
Igazgatósága engedélyével, �shonos, lombhullató fafajok alkalmazásával, 
erd�telepítési terv alapján történhet. Védelmi rendeltetés� erd�ben épület nem 
helyezhet� el. 
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(5) A táj biológiai diverzitásának megtartása érdekében a meglév� erd�tömbök a 
jöv�ben is megtartandók. 
 
(6) Új erd� telepítésénél az országos rendelkezések szerint kell eljárni 
(jóváhagyáskor az erd�r�l és az erd� védelmér�l szóló 1996. évi LlV. törvény 35.§(4) 
bek. szerint). 
 
(7) Fentieken túlmen�en a vonatkozó országos rendelkezéseket, valamint az OTÉK 
28.§-ban el�írtakat kell megtartani (Jóváhagyáskor a vonatkozó jogszabályok a 
következ�k: a természet védelmér�l szóló 1996. évi Llll. törvény, az erd�r�l és az 
erd� védelmér�l szóló 1996. évi LlV. Törvény, és a végrehajtásáról szóló 
29/1997.(lV.30.) FM rendelet). 
 

 
Mez�gazdasági terület 

 
16.§ 

 
(1) A mez�gazdasági terület a település mez�gazdasági termelés céljára szolgáló 
része, ahol az OTÉK 29.§ (1) bekezdés szerinti építmények helyezhet�k el 
(Jóváhagyáskor a vonatkozó jogszabályok a következ�k: a term�földr�l szóló, 
többször módosított 1994. évi LV. törvény, valamint a természet védelmér�l szóló 
1996. évi Llll. Törvény). 
 
(2) A term�földön történ� beruházásokat úgy kell megtervezni, hogy a létesítmények 
elhelyezése a környez� területeken a talajvéd� gazdálkodás feltételét ne 
akadályozza. (Jóváhagyáskor a term�földr�l szóló 1994. évi LV. törvény 70.§-ban 
foglaltaknak megfelel�en). 
 
(3) M�velési ág váltási igény esetén ld. jelen rendelet 2.§ el�írásait. 
 
(4) Terepszint alatti építményekkel kapcsolatban jelen rendelet 7.§ (2) bekezdés 
el�írásai érvényesek. 

 
Kertes mez�gazdasági terület 

  
17.§ 

 
(1) A terület lehatárolását a V-1 és V-2 jel� szabályozási tervlap tünteti fel. 
 
(2) Az „Mk” jel� övezet  

a) Az övezetben kialakítható új földrészletek területe legalább 720 m2, 
szélessége legalább 14 m legyen. 
 
b) Az övezetben az OTÉK 29.§ (2) bekezdésének figyelembevételével 
gazdasági épület, megfelel� m�velési ág és telekterület esetén (OTÉK 29.§ 
(4) bekezdés) lakóépület építhet� a következ� el�írások szerint:  
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b1) Gazdasági épület elhelyezése esetén az ingatlan gépjárm�vel 
történ� megközelítése köz-, vagy magánútról, lakóépület elhelyezése 
esetén ezen túlmen�en a vízellátás közm�vezetékr�l, vagy a 
közegészségügyi szakhatóság által igazolt vízmin�séget biztosító helyi 
ellátással, valamint a villamosenergia ellátás az engedélyezés idejére 
biztosított legyen. 
 
b2) A keletkez� szennyvíz gy�jtésére, tárolására, kezelésére egyedi 
közm�pótló létesítmény (zárt tározó, vagy szennyvíztisztító 
berendezés) alakítandó ki.  
 
b3) Az épületeket oldalhatáron álló beépítési móddal, legalább 5 m-es 
el�kert, OTÉK szerinti oldalkert, és legalább 6 m-es hátsókert szabadon 
hagyásával kell elhelyezni. 
 
b4) Az épületek küls� megjelenítéséhez hagyományos, vagy ahhoz 
hasonló felületet adó épít�anyagokat, valamint a táj építési 
hagyományait követ� színezést kell használni. 
 
b5) Gazdasági épület kialakításának feltételei: 

-Az épület földszintes, legfeljebb 4,5 m építménymagasságú 
lehet. 
 

b6) Lakóépület kialakításának feltételei: 
-Az épület legalább 4,0 m, de legfeljebb 5,0 m 
építménymagasságú lehet. 
-Az épület a táj építési hagyományainak megfelel�en egyszer� 
tömeg�, 32-45 fok hajlásszög�, szimmetrikus nyeregtet�vel 
fedett kialakítású legyen. Keresztszárny építhet�. 
-Az épület szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg. 

 
(3) Kertes mez�gazdasági területen birtokközpont nem alakítható ki. 
 

 
Általános mez�gazdasági terület 

 
18.§ 

 
(1) Az általános mez�gazdasági területek („Má”) lehatárolását és övezeti 
besorolását a V-1 és V-2 szabályozási terv tartalmazza.  
 
 
(2) Az  „Má-1”  jel� övezetbe a szántóföldek területe tartozik. 
 

a) Az övezet m�velési ágának megfelel�en hasznosítandó. 
b) Az övezetben bármilyen építmény csak az ingatlan m�velési ágához köt�d� 
funkcióval, 10.000 m2-t meghaladó terület� telken, az OTÉK 29.§ (3) és (4) 
szerinti beépítettséggel helyezhet� el a következ� el�írások szerint: 
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b1) Gazdasági épület elhelyezése esetén az ingatlan gépjárm�vel 
történ� megközelítése köz-, vagy magánútról, lakóépület elhelyezése 
esetén ezen túlmen�en a vízellátás közm�vezetékr�l, vagy a 
közegészségügyi szakhatóság által igazolt vízmin�séget biztosító helyi 
ellátással, valamint a villamosenergia ellátás az engedélyezés idejére 
biztosított legyen. 
 
b2) A keletkez� szennyvíz gy�jtésére, tárolására, kismérték� 
kezelésére egyedi közm�pótló létesítmény (zárt tározó, vagy 
szennyvíztisztító berendezés) alakítandó ki.  
 
b3) Az épületeket szabadonállóan, legalább 10-10 m-es el�-, oldal-, és 
hátsókert szabadon hagyásával kell elhelyezni.  
 
b4) Az épületek küls� megjelenítéséhez hagyományos, vagy ahhoz 
hasonló felületet adó épít�anyagokat, és a táj építési hagyományait 
követ� színezést kell használni. 
 
b5) Gazdasági épület kialakításának feltételei: 

-Az épület földszintes, legfeljebb 7,5 m építménymagasságú 
lehet (ld. még 4.§ (3) bekezdést is). 
 

b6) Lakóépület kialakításának feltételei: 
-Az épület legalább 4,0 m, de legfeljebb 5,0 m 
építménymagasságú lehet. 
-Az épület tömege, fedése, szín- és formavilága a táj építési 
hagyományait kövesse. 
-Az épület szélességi mérete a 8,5 m-t nem haladhatja meg. 

 
(3) Az  „Má-2”  jel� övezet a gyepfelületek (rét, legel�, kaszáló) területe. 
 

a) Az övezetben kötelez� a m�velési ágnak megfelel� használat és kezelés, 
az 1996. évi Llll. törvény 15-18.§ szerinti extenzív m�velés. 
 
b) Az övezet természeti értéket képvisel� földrészletein (természeti terület) 
építmény nem helyezhet� el.  
 
c) Az övezet természeti értéket nem képvisel� földrészletein építmény a (2) 
bekezdés b) pontja szerint helyezhet� el. 

 
(4) Birtokközpont, vagy a birtokközponthoz tartozó kiegészít� központ 
kialakításának feltételei: 
 

a) Birtokk�zpont, illetve a hozzá tartozó kiegészít� központ az OTÉK 29.§ (5)-
(8) bekezdése, valamint jelen rendelet 17.§ (2) bekezdés b) pont b1)-b6) 
alpontja el�írásai szerint alakítható ki. 
 
b) A birtokközpont határai mentén, azoktól legalább 1,5 m távolságra a jelen 
rendelet 27.§-ban részletezett beültetési kötelezettség alapján kertépítész 
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szaktervez� által kiválasztott, �shonos fajokból álló, legalább 10 m széles 
többszintes növényállomány telepítend� és tartandó fenn. 

 
(5) Az „Má-3” jel� övezet a mocsarak területe. 
 

a) Az övezetben a jelenlegi m�velési ág megváltoztatása tilos. 
b) Az övezetben semmiféle építmény nem helyezhet� el. 

 
Vízgazdálkodási terület 

 
19.§ 

 
(1) A „V” jel� terület a vízgazdálkodással kapcsolatos területek elhelyezésére 
szolgál (vízfolyások jelent�sebb árkok, vízm� területek). 
 
(2) A terület lehatárolását a V-1 és V-2 szabályozási terv ábrázolja. 
 
(3) A „V-1” jel� övezetbe az állandó vízfolyások, jelent�sebb árkok területe tartozik. 
Az övezetben csak a vízügyi jogszabályokban megengedett vízkárelhárítási 
létesítmények helyezhet�k el (Jóváhagyáskor a vonatkozó jogszabály a hullámterek, 
a parti sávok, a vízjárta, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett területek 
használatáról és hasznosításáról szóló 46/1999.(lll.18.) Korm. Rendelet). 
 
(4) A „V-2” jel� övezetbe a település területén található vízm� területek tartoznak 
(Jóváhagyáskor a vonatkozó jogszabály a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint 
az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelmér�l szóló 123/1997.(Vll.18.)sz. 
Kormányrendelet).  

 
Közterületek kialakítása és használata 

 
20.§ 

 
(1) A Nagykozár igazgatási területén található közterületek az önkormányzat 
nyilvántartása szerinti közutak, utak és parkok, amelyeket rendeltetésüknek 
megfelel� célra bárki szabadon használhat, azonban a használat mások hasonló 
célú jogait nem korlátozhatja. 
 
(2) A közterület rendeltetést�l eltér� használatához a tulajdonos önkormányzat 
hozzájárulása szükséges. 
 
(3) Amennyiben az eltér� használat építési tevékenységgel is összefügg, a 
tulajdonosi hozzájáruláson túl az építési hatóság engedélyét is be kell szerezni. 
 
(4) A település közterületein engedélyezhet� eltér� használat az alábbi lehet: 
 

a) Belterületen lév� közterületeken 
-hirdet� (reklám) berendezés, 
-árusítópavilon, 
-közúti közlekedéssel kapcsolatos várakozóhelyek, 



29 
 

Helyi építési szabályzat 
 

-köztisztasággal kapcsolatos tárgyak, 
-szobor, díszkút, pihen�pad, 
-távbeszél� fülke, 
-alkalmi rendezvények lebonyolításához szükséges ideiglenes 
létesítmények, 
-építési munkával kapcsolatos létesítmények (állványok) elhelyezése, 
-épít�anyag-tárolás. 
 

b) Külterületen lév� közterületeken 
-közúti közlekedéssel kapcsolatos várakozóhelyek, 
-szobor, 
-köztisztasággal kapcsolatos tárgyak elhelyezése. 

 
(5) A közterületen elhelyezhet� építményekkel szembeni elvárások a következ�k: 
 

a) Árusítópavilon legfeljebb 6,0 m2 alapterülettel, legfeljebb 3,0 m-es 
építménymagassággal, magastet�s kialakítással, hagyományos épít�anyagok 
felhasználásával létesíthet�. 
 
b) A közúti közlekedéssel kapcsolatos várakozóhelyek a település teljes 
területén egységes kialakításúak legyenek, az építmények legfeljebb 15 m2 
alapterülettel, legfeljebb 3,0 m-es építménymagassággal, hagyományos 
épít�anyagok felhasználásával létesíthet�k. 
 
c) Zöldterületen elhelyezhet� építményekkel kapcsolatban ld. jelen rendelet 
14.§ el�írásait. 

 
lll. FEJEZET 

 
Kulturális örökségvédelem 

 
21.§ 

 
(1) A település jellegzetes építészeti és településképi karakterének meg�rzése 
érdekében az alábbi építmények (H1 - az építmény, vagy együttes egészére 
vonatkozó védelem) és részletek (H2 – az építmény egyes részleteire – pl. 
tömegarányok, anyaghasználat, szerkezet, színezés, egyes díszít�elemek – 
vonatkozó védelem) helyi egyedi védelemben részesülnek: 
 

Helyi védettség� építmények (H1) 
• Rákóczi u. 10.      hrsz.: 211 kápolna templom 
• Rákóczi u.    hrsz : 213 Mária szobor 
• Kossuth Lajos u. 28  hrsz.: 197 Id�sek otthona 
• Zsiminye sz�l�k   hrsz.: 776/1 k�kereszt 
• Pécsi út    hrsz.: 0110 k�kereszt 
• Rákóczi u.-Hunyadi u. sarok hrsz.: 213 k�kereszt 
• Kossuth Lajos u.   hrsz.: 183/1 k�kereszt 
• Pet�fi u.-Kossuth u. sarok hrsz.: 298/2 k�kereszt 
• Temet�    hrsz.: 09 k�kereszt, I. v.háb. emlékm� 
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Helyi védettség� részletek (H2) 
• Kossuth Lajos u. 32.  hrsz.: 199/4 Polgármesteri Hivatal  

 
(2) Helyi védettség� épületekkel és építményekkel kapcsolatos bárminem� építési 
munka esetén a következ� el�írásokat kell betartani: 
 

a) Helyi védettség� épületen végzett bármilyen építési munka esetén a 
hagyományos homlokzati és tömegarányok, párkány- és gerincmagasságok, 
nyílásrendek, a nyílások osztása, a homlokzati tagozatok meg�rzend�k. 
 
b) Helyi védettség� épület úgy b�víthet�, hogy az eredeti épület 
tömegformája, homlokzati kialakítása, utcaképi szerepe ne változzon, illetve 
gondosan mérlegelt kompromisszum árán a legkisebb kárt szenvedje. 
Az épület b�vítése az épület mögött, fés�s beépítés esetén az oldalhatár 
mentén hosszirányban, illetve ha a telekszélesség lehet�vé teszi, udvari 
keresztszárnnyal is lehetséges az utcai homlokzattól legalább 5 m-rel 
hátrahúzva. A keresztszárny szélessége a f�épület szélességét nem 
haladhatja meg, és csak azzal azonos hajlásszög� és anyagú, szimmetrikus 
nyeregtet�vel fedhet�. 
 
c) A bels� átalakításokat az eredeti szerkezet és bels� értékek tiszteletben 
tartásával kell megoldani. 
 
d) Védett részérték az új épületbe visszaépítend�, védett kerítés megtartandó. 
 
e) Helyi védettség� épület bontására csak a m�szaki és erkölcsi avultság 
beálltával kerülhet sor, a védettség megszüntetését követ�en. A bontási 
engedélykérelemhez csatolni kell az épület felmérési és fotódokumentációját. 

 
(3) A település különböz� fokú régészeti védettség� területeit a V-1 szabályozási terv 
tünteti fel. 
 

a) Nyilvántartott régészeti lel�hely és környezete a 082/3-4; 083/1-2; 088; 
089/1-4; 090/1-3, 5-9; 0106/7-13 hrsz. 
-A területen minden, az eddigi használattól eltér� hasznosításhoz a KÖH 
el�zetes engedélye szükséges (jóváhagyáskor a 2001. évi LXlV. tv. 63.§(4) a), 
65.§(1)). 
-A beruházások csak megel�z� régészeti feltárás után valósulhatnak meg, 
melynek költségei a beruházót terhelik (jóváhagyáskor a 2001. évi LXlV. tv. 22 
és 23.§, 18/2001 NKÖM rendelet 14.§).  
-A kialakult használat folytatható, de attól a lel�hely nem károsodhat. 
-Lelet, vagy jelenség el�kerülésekor a végzett tevékenységet fel kell 
függeszteni, és a Baranya Megyei Múzeumok Igazgatósága, illetve a KÖH 
nyilatkozatát kell kérni a további teend�kr�l. 
 
b) Régészeti érdek� terület (talaj bolygatásával járó tevékenység során 
régészeti szempontból kiemelten vizsgálandó terület) a 018/18 hrsz. K-i fele; 
028; 032/14-17,19; 035/1; 036/2-7,9-20,22-26,37-46; 085/12; 085/13 ÉNy-i 
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része; 093/1-13; 0108/1-6 Ny-i fele; 0108/9 hrsz. Ny-i fele; valamint a település 
területére tervezett beköt� és gyorsforgalmi utak nyomvonala. 
-A területen a beruházásokhoz szükséges engedélyeket a Kulturális 
Örökségvédelmi Hivatallal (KÖH) véleményeztetni kell.  
-A munka megkezdésér�l a KÖH-t tájékoztatni kell. 
-Lelet, vagy jelenség el�kerülésekor a 2001. évi LXlV. törvény szerint kell 
eljárni. 

 
lV. FEJEZET 

 
Az él�világ, a táj és a természet védelme  

 
22.§ 

 
(1) A település területén található védett természeti értékeket a V-1 szabályozási terv 
tünteti fel.  
 

a) Természeti értékként figyelembe veend� területek (természeti terület)  
• 0103/1 hrsz. mocsár 
• 0103/3 hrsz. mocsár és gyep 
• 0103/4 hrsz. mocsár 

A területen a m�velési ág nem változtatható meg, azon semmiféle építmény 
nem helyezhet� el. 
 
b) Az országos ökológiai hálózat részét képez� területeket a V-1 tervlap 
tünteti fel.  
(A területen betartandó el�írásokat jóváhagyáskor az országos 
területrendezési tervr�l szóló 2003. évi XXVI. törvény, valamint a természet 
védelmér�l szóló 1996. évi LIII. törvény tartalmazza). 

 
 

A környezet védelme 
 

23.§ 
 
(1) Általános követelmények 
 

a) A beruházások nem okozhatnak olyan hatásokat, melyek a környez� 
területek tervezett használati módját lehetetlenné teszik. [Jóváhagyáskor: a 
követelményeket a környezetvédelem általános szabályairól szóló 1995. évi 
LIII. törvény tartalmazza.] 
 
b) A beruházások megvalósítása, meglév� tevékenységek folytatása, 
rendeltetési mód változtatás(-ok), valamint a telepengedély alapján 
gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenység csak a környezetvédelmi 
kölcsönhatások ellen�rzése, a környezetvédelmi el�írások és határértékek 
betartása alapján történhet, a szakhatóságok el�írása szerint. 
[Jóváhagyáskor: a “telepengedély” alapján gyakorolható ipari és szolgáltató 
tevékenységeket a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet határozza meg.] 
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c) Az újonnan kijelölt építési övezetek területei beépítésének el�feltétele a 
közm�vesítés, különös tekintettel a szennyvízcsatorna- és csapadékvíz-
elvezet� hálózat kiépítésére, illetve a meglév� övezetek területein a közm�vek 
megvalósítására szakszer� közm�pótló (zárt gy�jt�) betervezése és 
kivitelezése kötelez�. [Jóváhagyáskor: A felszín alatti vizek min�ségét érint� 
tevékenységekkel összefügg� egyes feladatokról szóló 33/2000. (III.17.) 
Kormányrendelet rendelkezik a kockázatos anyagok elhelyezésér�l, továbbá 
azok felszín alatti vízbe történ� közvetlen és közvetett bevezetésének 
engedélyezésr�l.] 
 
d) A csapadékvíz elvezetésér�l vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztásáról 
minden telek tulajdonosának, használójának gondoskodnia kell. A vízfolyásba 
csak az els� fokon eljáró vízügyi hatóság hozzájárulásával és feltételeinek 
betartásával szabad csapadékvizet bevezetni. [Jóváhagyáskor: A 
vízgazdálkodásról szóló 1995. évi LVII. törvény, valamint a vízgazdálkodási 
hatósági jogkör gyakorlásáról szóló 72/1996. (V.22.) Kormányrendelet szerint 
kell eljárni.] 
e) A parti sávok, vízjárta területek, valamint a fakadó vizek által veszélyeztetett 
területek használatáról és hasznosításáról szóló vízügyi követelményeket be 
kell tartani, valamint az el�írásoknak megfelel� véd�sáv fennmaradását 
biztosítani kell. [Jóváhagyáskor: A vízügyi követelményeket a 46/1999. (III.18.) 
Kormányrendelet tartalmazza.] 
f) A vizek és közcélú vizilétesítmények fenntartása esetén a jogszabályi 
el�írásokat érvényesíteni kell. [Jóváhagyáskor: A követelményeket a 
120/1999. (VIII.6.) Kormányrendelet tartalmazza.] 
g) Új jelent�s leveg�terhelést okozó vagy b�zös tevékenység esetén az 
engedélyezési eljárás során védelmi övezetet kell meghatározni. 
[Jóváhagyáskor: A leveg�védelmi övezet meghatározását a 21/2001. (II.14.) 
Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz. melléklete szerint kell elvégezni.] 
h) A település fejlesztése során el�nyben kell részesíteni a hulladékszegény 
technológiák alkalmazását és a kevésbé vízigényes tevékenységeket. 
[Jóváhagyáskor: A hulladék-gazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény 
elvárásai figyelembe vételével.] 
 

(2) Speciális eljárási szabályok 
 

a) Az egyes tevékenységek környezetet terhel� kibocsátásainak megel�zése 
érdekében a környezeti elemeket terhel� kibocsátások, valamint a környezetre 
ható tényez�k csökkentésére, illet�leg megsz�ntetésére irányuló, az elérhet� 
legjobb technológián alapuló intézkedéseket az egységes környezethasználati 
engedélyezési eljárás során állapítja meg a környezetvédelmi hatóság. 
[Jóváhagyáskor: az egységes környezethasználati engedélyezési eljárások 
részletes szabályait a 193/2001. (X.19.) Korm. rendelet tartalmazza.] 
 
b) A “környezetre jelent�s hatást gyakorló tevékenységek”-re környezeti 
hatásvizsgálatot kell készíteni a vonatkozó jogszabályok szerint, és 
környezetvédelmi engedélyezési eljárást kell lefolytatni. [Jóváhagyáskor: A 
“környezetre jelent�s hatást gyakorló tevékenységek” körét a 20/2001. (II.14.) 
Kormányrendelet határozza meg. A környezeti hatásvizsgálat készítésének és 
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a környezetvédelmi engedélyezési eljárás lefolytatásának szabályait az 1995. 
évi LIII. törvény, illetve a 20/2001. (II.14.) Kormányrendelet tartalmazza.]  
 
c) Nagykozár a felszín alatti vizek min�ségi védelmét szolgáló besorolás 
szerint “C” kevésbé érzékeny felszín alatti vízmin�ségi területen helyezkedik 
el. A felszín alatti vizek min�ségének védelme érdekében a kockázatos 
anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történ� közvetlen és 
közvetett bevezetése tilos, illetve a létesítési engedélyezés során 
megállapított feltételek szerint – engedély alapján - történhet. [Jóváhagyáskor: 
a kockázatos anyagok elhelyezése, továbbá a felszín alatti vízbe történ� 
közvetlen és közvetett bevezetésének engedélyezése a 33/2000. (III.17.) 
Kormányrendelet és a 10/2000. (VI.2.) KöM-EüM-FVM-KHVM együttes 
rendelet határértékei betartása szerint történhet.] 
 
d) A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vizi 
létesítmények védelmér�l szóló jogszabályoknak megfelel�en kell a vízügyi 
hatóság el�írásai szerint az engedélyezéseket lefolytatni. [Jóváhagyáskor: a 
123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet szerint]. 
 
e) Beruházások megvalósítása során a term�földr�l szóló jogszabályban 
foglaltaknak megfelel�en kell eljárni. [Jóváhagyáskor: az 1994. évi LV. törvény 
70.§-ának el�írásai szerint.] 
 
f) Erd�területeket érint� beruházások során az erd� védelmér�l szóló 
jogszabályban foglaltaknak megfelel�en kell eljárni. [Jóváhagyáskor: az 1996. 
évi LIV. törvény és a 29/1997. (IV.30.) Kormányrendelet szerint.] 
 
g) A telephelyengedély alapján gyakorolható ipari és szolgáltató 
tevékenységek engedélyezése a környezeti kölcsönhatások ellen�rzése 
alapján történhet a szakhatóságok el�írásai szerint. [Jóváhagyáskor: a 
“telepengedély” alapján gyakorolható ipari és szolgáltató tevékenységeket a 
80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet határozza meg.] 
 
h) Az üzletek és kereskedelmi egységek, vendéglátó üzletek a lakosság jogos 
érdekeit, nyugalmát sért� tevékenysége, m�ködése esetén (pl. zavaró, 
határértéket meghaladó zajterhelés) a jegyz� korlátozó intézkedéseket 
érvényesít. [Jóváhagyáskor: az üzletek m�ködésér�l és a belkereskedelmi 
tevékenység folytatásának feltételeir�l szóló többször módosított 4/1997. 
(I.22.) Kormányrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.] 
 
i) A vizek mez�gazdasági eredet� nitrátszennyezésének megel�zése, 
csökkentése érdekében irányadó jelleggel érvényesíteni kell az el�írásokat és 
a „jó mez�gazdasági gyakorlat” szabályait. [Jóváhagyáskor: a 49/2001. (IV.3.) 
Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete szerint.] 
 
j) A hulladékok elhelyezésér�l - különös tekintettel a termelési és veszélyes 
hulladékokra - gondoskodni kell. Veszélyes hulladékok keletkezésével járó 
tevékenységek engedélyezése során a kérelmez�nek nyilatkoznia kell a 
hulladékok megfelel� elhelyezésér�l, ártalmatlanításáról. [Jóváhagyáskor: a 
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hulladékok elhelyezésével, ártalmatlanításával kapcsolatos tevékenységek 
végzése során a hulladékgazdálkodásról szóló 2000. évi XLIII. törvény és a 
98/2001. (VI.15.) Kormányrendelet el�írásait kell figyelembe venni és 
betartani, illetve a hulladékgazdálkodási törvény végrehajtására hatályba 
kerül� jogszabályokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (III.26.) KöM 
rendelettel módosított 16/2001. (VII.18.) KöM rendelet tartalmazza.] 

 
 

T�zvédelmi rendelkezések 
 

24.§ 
 
(1) A gazdálkodó tevékenységet folytató magánszemélyeknek, jogi személyeknek, a 
jogi és magánszemélyek jogi személyiséggel nem rendelkez� szervezeteinek az 
oltóvíz biztosításáról gondoskodniuk kell. A gazdálkodó tevékenységet nem folytató 
magánszemélyek részére az oltóvíznyerési lehet�ségek biztosítása az önkormányzat 
feladata. Az oltóvizet az Országos T�zvédelmi Szabályzat (továbbiakban OTSZ) 
szerint kell biztosítani. 
 
(2) A településen a mértékadó t�zszakasz területe nem lehet nagyobb, mint amit a 
terület t�zoltó vízforrásaiból biztosítható oltóvíz-intenzitás megenged. 
 
(3) Az újonnan építend�, illetve meglév�, de felújítandó közlekedési utak esetén az 
OTSZ vonatkozó el�írásait figyelembe kell venni (szélesség, teherbírás, fordulási 
sugarak, stb.). 

 
 

Ásványvagyon gazdálkodási követelmények 
 

25.§ 
 

(1) A Pécsi Bányakapitányság szakhatósági állásfoglalása szükséges az ásványi 
nyersanyag – a term�földr�l szóló 1994. évi LV.tv. 3.§ e) bek. meghatározott talaj 
kivételével – kitermelésével járó építési, tereprendezési és vízrendezési 
tevékenységek engedélyezési eljárásaiban, amennyiben a kitermelt ásványi 
nyersanyag a kitermelés helyér�l elszállításra, illetve nem a kitermeléssel érintett 
területen deponálásra kerül, és ennek során üzletszer�en hasznosul, értékesül. 
 
(2) A felhasználni kívánt ásványi nyersanyagokat (homok, kavics, agyag, stb.) 
érvényes hatósági engedéllyel rendelkez� kitermel�helyr�l (bányából) kell 
beszerezni.    
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V. FEJEZET 
 

Egyes sajátos jogintézmények követelményrendszere 
 

26.§ 
 
(1) A település beépítésre szánt területein épület csak építési telken helyezhet� el. 
 
(2) A település beépítésre nem szánt területein új építményt építeni, meglév� 
építményt átalakítani, b�víteni, rendeltetését, vagy használati módját megváltoztatni 
csak akkor szabad, ha 
 

a) a terület rendeltetésszer� használatát szolgálja, 
b) közérdeket nem sért, 
c) az építmények csak a hozzájuk tartozó terület jelentéktelen hányadát veszik 
igénybe és biztosított, hogy az építmények a telek területe nélkül nem 
idegeníthet�k el. 

 
 

A település területét érint� tilalmak, korlátozások, kötelezések 
 

27.§ 
 
(1) Településrendezési kötelezések 
 

„a) Beültetési kötelezettség 
A helyi építési szabályzat a közérdek� környezetalakítás céljából az 
alábbi ingatlanokon az övezeti el�írásokban meghatározott módon és 
telekrészen jelen rendelet jóváhagyásától számított 2 éven belül 
elvégzend� beültetési kötelezettséget ír el�: 
• Minden meglév� gazdasági területen fekv� ingatlanon. 
A helyi építési szabályzat a közérdek� környezetalakítás céljából az 
alábbi ingatlanokon az övezeti el�írásokban meghatározott módon és 
telekrészen a használatbavételi engedély megadásának feltételeként 
elvégzend� beültetési kötelezettséget ír el�: 
• Minden újonnan beépítésre kerül� gazdasági területen fekv� 

ingatlanon. 
• Idegenforgalmi célú különleges területen (lovarda) 
• Falusias lakóterület V-2-M1 tervlapon jelölt részén (gázfogadó 

körül) 
• Kisállat temet� területén 
• Birtokközpont, valamint a hozzá tartozó kiegészít� központ 

területén.” 14 
 

                                            
14 Módosítva a 7/2006.(VI.01.) sz. rendelettel, hatályos 2006. június 15-t�l 
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b) Településrendezési kötelezéssel érintett területeken az 1997. évi LXXVlll. 
törvény és módosítása szerint kell eljárni. 

 
 

Vl. FEJEZET 
 

Záró rendelkezések 
 

28.§ 
 

(1) Ez a rendelet a kihirdetését�l számított második hónap 1. napján lép hatályba. 
Rendelkezéseit a hatálybalépést követ�en keletkezett ügyekben kell alkalmazni.  
 
(2)  Jelen rendelet hatálybalépésével egyidej�leg hatályát veszti Nagykozár Község 
Önkormányzatának a község szabályozási tervér�l és szabályozási el�írásokról 
szóló 9/1991.(VIII.15.) számot visel�, valamint kiegészítésér�l szóló 5/1995.(IX.1) , 
9/1995.(XII.4) , 2/1996.(II.29.) , 8/1996.(IV.30.) , 8/2000.(VI.27.) , 10/ 2001.(IX.21.) 
valamint 14/2002.(VIII.14.) önkormányzati rendeletek. 
 
Nagykozár, 2004. január 20. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
      Dr. Szentirmayné Kiss Mária s.k.                   Dr. Jávorcsik Béla s.k. 
           polgármester                jegyz�  
       
 
 
Záradék: 
 
A rendelet 2004. január 26-án kihirdetésre került. 
 
Nagykozár, 2004. január 26. 
 
 
 
 
 
 
 
        Dr. Jávorcsik Béla s.k. 
                 jegyz�    


